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ANUNCIO DE INICIO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, DA 2362
(DUCENTESIMA TRIGESIMA SEXTA) EMISSAO, EM 3 (TRES) SERIES, EM CLASSE UNICA, DA

o
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Companbhia Securitizadora - Coédigo CVM n° 728
CNPJ n°©08.769.451/0001-08
Rua Gerivatiba, n° 207, 16° andar, conjunto 162, Butanta, CEP 05501-900, S&o Paulo - SP

com lastro em créditos imobiliarios devidos pela

ACUTIRANHA

/ EMPREENDIMENTOS
ACUTIRANHA EMPREENDIMENTOS SPE LTDA.

Sociedade Empresaria Limitada
CNPJ n°47.944.216/0001-79 | NIRE 353.004.932-90
Rua Arminda, n° 93, conjunto 81, sala A, Edificio Personna, Vila Nova Conceigao, CEP 04545-100, Séo Paulo - SP

CODIGO ISIN DOS CRI PRIMEIRA SERIE: “BRIMWLCRIL98”

REGISTRO DA OFERTA DOS CRI PRIMEIRA SERIE NA CVM: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/972, EM 16 DE DEZEMBRO DE 2024

1. VALOR MOBILIARIO E IDENTIFICACAO DA OFERTANTE

Nos termos do disposto no artigo 59 da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) ne 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), e da Resolugdo CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme alterada,
a VIRGO COMPANHIA DE SERCURITIZAGAO, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob 0 n°08.769.451/0001-08 (“Securitizadora” ou “Emissora”), em conjunto com a OSLO CAPITAL DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, inscrita no CNPJ sob 0 n° 13.673.855/0001-25 (“Coordenador Lider”), vém a publico
comunicar, por meio deste anincio de inicio (“Antincio de Inicio”), que teve inicio o periodo de distribuicdo da oferta publica
de até 190.000 (cento e noventa mil) certificados de recebiveis imobiliarios, todos nominativos e escriturais, sendo até 105.000
(cento e cinco mil) CRI alocados na 12 (primeira) série (“CRI Primeira Série”), até 42.500 (quarenta e dois mil e quinhentos)
CRI alocados na 22 (segunda) série (“CRI Segunda Série”), e até 42.500 (quarenta e dois mil e quinhentos) CRI alocados na
32 (terceira) série (“CRI Terceira Série” e, em conjunto com os CRI Primeira Série e com os CRI Segunda Série, “CRI”), da 2362
(ducentésima trigésima sexta) emisséo da Emissora, todos com valor nominal unitério de RS 1.000,00 (mil reais), perfazendo,
na data de emissdo dos CRI, qual seja, 18 de dezembro de 2024, o valor total de até RS 190.000.000,00 (cento e noventa

milhdes de reais) (“Oferta”).

Os CRI sdo lastreados em créditos imobiliarios representados pelas notas comerciais escriturais, com garantia real, com
garantia adicional fidejusséria, em 3 (trés) séries, da 22 (segunda) emissdo para colocacdo privada da ACUTIRANHA
EMPREENDIMENTOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n°® 47.944.216/0001-79 (“Devedora”) emitidas nos termos do
“Termo de Emisséo da 29 (Sequnda) Emisséo de Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejussoria, em 3 (Trés) Séries, para Colocacdo Privada, da Acutiranha Empreendimentos SPE Ltda.”, celebrado entre a
Devedora, na condicdo de emitente, a Securitizadora, na condicdo de titular das notas comerciais escriturais e Eduardo
José do Nascimento e New Build Solugdes Imobiliarias Ltda., na condicdo de avalistas, em 13 de dezembro de 2024 (“Termo

de Emissao” e “Créditos Imobiliarios”, respectivamente).
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Exceto quando especificamente definidos neste Anlincio de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados em letra maiuscula terdo
osignificado a eles atribuidos no “Prospecto da Oferta Publica de Distribui¢do de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da 236°
(ducentésima trigésima sexta) Emissdo, em 3 (Trés) Séries, em Classe Unica, da Virgo Companhia de Securitizacdo, com Lastro em

Créditos Imobilidrios devidos pela Acutiranha Empreendimentos SPE Ltda.” (“Prospecto”).

2. RITO DE REGISTRO DA OFERTA PERANTE A CVM

Tendo em vista que a Devedora cumpre com 0s requisitos estabelecidos pela Resolucdo do Conselho Monetarion®5.118, de 1°
de fevereiro de 2024, conforme alterada, a Oferta consiste na distribuicdo publica dos CRI sob o rito de registro automatico de
distribuigao, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “b”, da Resolugdo CVM 160, da Resolugdo da CVM n° 60, de 23 dezembro
de 2021, conforme alterada, do “Cédigo ANBIMA de Autorregulacéo para Estruturacéo, Coordenagdo e Distribuicdo de Ofertas
Publicas de Valores Mobilidrios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores Mobilidrios” e das “Regras e Procedimentos de Ofertas
Publicas”, ambos em vigor desde 15 de julho de 2024 e expedidos pela Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados

Financeiro e de Capitais (‘ANBIMA”), bem como as demais disposicdes aplicaveis, sob a coordenacéo do Coordenador Lider.

3. CRONOGRAMA ESTIMADO DA OFERTA

Abaixo um cronograma estimado das etapas da Oferta, informando seus principais eventos a partir do protocolo na CVM do
pedido de registro automético da Oferta:

# Eventos Data Prevista W ®

Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM
1 16 de dezembro de 2024
Registro da Oferta na CVM

Divulgacdo Anuincio de Inicio
2 17 de dezembro de 2024
Disponibilizagédo deste Prospecto

3 Data Estimada de Liquidagdo Financeira dos CRI Primeira Série 26 de dezembro de 2024
Data Maxima de Integralizagdo dos CRI Primeira Série @ Até 180 dias da data de divulgacéo
4 . . .
Data Maxima para a Divulgacdo do Anuncio de Encerramento dos CRI do Anlincio de Inicio

w As datas previstas para os eventos futuros séo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos, antecipagoes, suspensoes ou prorrogagoes sem
aviso preévio, a critério da Emissora, da Devedora e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada
a CVM e podera ser analisada como modificagéo da Oferta pela CVM, seguindo o disposto no artigo 67 da Resolugdo CVM 160, hipotese na qual incidirdo
os efeitos descritos nos artigos 68 e 69 da Resolugdo CVM 160. Ainda, caso ocorram alteragdes das circunstancias, prorrogacao, suspengao, revogagao ou

modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.
Os CRI Primeira Série serdo integralizados conforme cumprimento das condigdes precedentes previstas no Termo de Securitizagéo.

@ Quaisquer comunicados ou antincios relativos a Oferta serdo disponibilizados na rede mundial de computadores da Emissora, das Instituicdes Participantes

da Oferta, da CVM e da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcédo (“B3”), nos termos previstos no artigo 13 da Resolugéo CVM 160.

Para mais informacgdes sobre os efeitos de eventual modificagéo da Oferta, veja o item 7.3 da Segdo “7. Restrigdes a direito de

investidores no contexto da Oferta”, do Prospecto.

4. OBTENCAO DO PROSPECTO

Os investidores que desejarem obter exemplar deste Anuncio de Inicio, do Prospecto ou informagdes adicionais sobre a
Oferta deverdo se dirigir, a partir da data de disponibilizacdo deste Antncio de Inicio, as seguintes paginas da rede mundial de
computadores da Emissora, da CVM e da B3, conforme abaixo indicados:

. EMISSORA:
Website: https://emissoes.virgo.inc/ (neste website, pesquisar por “Acutiranha’, e localizar o documento desejado).
. COORDENADOR LIDER:

Website: https://oslodtvm.com/distribuicao/ (neste website, acessar “236¢ (DUCENTESIMA TRIGESIMA SEXTA)
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM 3 (TRES) SERIES, EM CLASSE UNICA, DA VIRGO COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO” e, entédo, localizar o documento desejado).
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. COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS (CVM) e B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (B3) - (Fundos.NET):

Website: http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Menu” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Assuntos”,
clicarem “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar “Companhias”, clicar em
“Informagées de CRI e CRA (Fundos.NET)”, clicar novamente em “Informacées de CRI e CRA (Fundos.NET)”, clicar em “Exibir
Filtros”, buscar no campo “Securitizadora” por “Virgo Companhia de Securitizagéo”, em seguida, no clicar “categoria” e

» o«

selecionar “Documentos de Oferta de Distribui¢cGo Publica” e, no campo “Tipo” selecionar “o “Prospecto”, “Anuncio de

Inicio”, “Antincio de Encerramento” e/ou eventuais outros andncios, avisos e comunicados da Oferta, inserir o periodo de

17/12/2024 até a data da busca. Localizar o assunto: “Acutiranha” e selecionar o “Download” e fazer o download).

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A OFERTA, A EMISSORA, A DEVEDORA, 0S CRI
PRIMEIRA SERIE E OS CREDITOS IMOBILIARIOS PODERAO SER OBTIDOS NO PROSPECTO, JUNTO A EMISSORA, E NA
SEDE DA CVM.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA OU DA DEVEDORA DO LASTRO DOS CRI, BEM COMO
SOBRE 0S CRI PRIMEIRA SERIE A SEREM DISTRIBUIDOS.

OS CRI PRIMEIRA SERIE OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA
DEVEDORA DAS NOTAS COMERCIAIS ESCRITURAIS QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME
FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI. OS CRI SEGUNDA SERIE E OS CRI TERCEIRA SERIE, CASO
VENHAM A SER OFERTADOS PUBLICAMENTE, SERAO DISTRIBUIDOS POR MEIO DE OFERTAS PUBLICAS DISTINTAS, AS
QUAIS SERAO SUBMETIDAS A REGISTRO NA CVM.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO O TERMO DE SECURITIZAGAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO.

o ' AINDA, CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, O

gl I REGISTRO DA OFERTA NAO PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM OU DA ANBIMA. NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS

1! J ‘ RELATIVOS AS NOTAS COMERCIAIS ESCRITURAIS E A OFERTA, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA
=i | il OFERTA E ESTE ANUNCIO DE INiClO, NAO FORAM NEM SERAO OBJETO DE REVISAO PELA CVM OU DA ANBIMA.

EXISTEM RESTRIC()ES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI PRIMEIRA SERIE CONFORME DESCRITAS NA SECAO 7.1
DO PROSPECTO.
Sado Paulo, 17 de dezembro de 2024.
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Classificacdo dos CRI. Para fins do Anexo Complementar IX, das Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas, expedido pela

ANBIMA, os CRI sdo classificados da seguinte forma: (a) Categoria: Residencial, nos termos do artigo 4°, inciso I, item “a”,
das Regras e Procedimentos ANBIMA, (b) Concentracao: Concentrado, uma vez que os Créditos Imobiliarios sdo devidos
100% (cem por cento) pela Devedora, nos termos do artigo 4°, inciso I, item “b”, das Regras e Procedimentos ANBIMA,
(c) Tipo de Segmento: Apartamentos ou Casas, nos termos do artigo 4°, inciso lll, item “a”, das Regras e Procedimentos
ANBIMA, e (d) Tipo de Contrato com Lastro: Valores Mobiliarios Representativos de Divida, uma vez que os Créditos
Imobiliarios decorrem das Notas Comerciais, objeto do Termo de Emissdo de Notas Comerciais, nos termos do artigo
4°, inciso 1V, item “c”, das Regras e Procedimentos ANBIMA. Esta classificagdo foi realizada no momento inicial da Oferta,

estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteragdes.
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