LAMINA DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
1* SERIE DA 227 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

virgo

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
CNPJ n° 08.769.451/0001-08

Rua Gerivatiba, n° 207, 16° andar, conjunto 162, Butanta,

CEP 05501-900, Sio Paulo, SP

Lastreados em créditos imobiliarios devidos pela

GIP XXII EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
CNPJ n° 46.568.827/0001-05

no valor total de, inicialmente

R$32.000.000,00

(trinta e dois milhdes de reais)

Cédigo ISIN dos CRI: BRIMWLCRILC6
Registro da Oferta: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/994 obtido em 19 de dezembro de 2024.
Processo CVM n° SRE /4106/2024

INFORMACOES ESSENCIAIS — OFERTA PRIMARIA DE CRI

Esta Lamina contém informagoes essenciais e deve ser lida como uma introdugio ao Prospecto.
A decisao de investimento deve levar em consideragao as informagies constantes do Prospecto, principalmente a secao relativa a fatores de risco.

Exceto se expressamente indicado nesta Ldmina, palavras e expressoes em maidisculas, nao definidas nesta Ldmina, terdo o significado previsto no
“Prospecto Definitivo da Oferta Piblica de Distribuicao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1° Série da 227° Emissao de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Virgo Companbia de Securitizacao, Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela GIP XXII Empree ndimentos
Imobilidrios 1.tda.” (“Prospecto Preliminar”)

ALERTAS

. Secio 4 do
perda do principal Prospecto
falta de liquidez Secio 4 do

Prospecto
Risco de: .
dificuldade de entendimento Secio 4 do
Prospecto
5 Secdo 4 do
operacio estruturada Prospecto
Aviso para ofertas A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO,
distribuidas por NEM DOS DOCUMENTOS DA OPERACAO.
rito de registro . ~ X
automatico HA RESTRICOES A REVENDA DOS CRI.




1. Elementos Essenciais da Oferta

A. Valor Mobiliario

Mais
Informagdes

Secio 2.1 do
CRIL
X Prospecto
O CRA.
a.1) Emissao e Série
Emissio: 227 Segio 2.1. do
Prospecto
Série: 1*
a.2) Emissor Capa do
Nome: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO Prospecto ¢
CNPJ: 08.769.451/0001-08 Segdo 2.2. do
Prospecto
B. Oferta
b.1) Cédigo de Negociagiao Proposto
codigo. Capa do
Prospecto
O N/A: a ser obtido quando da concessio do registro da Oferta.
b.2) Mercado de negociagio
Sec¢io 2.6 do
B3.
X Prospecto
O ndo serd negociado em mercado organizado.
b.3) Quantidade Ofertada — Oferta base Seciio 2.6 do
32.000 (trinta e dois mil) CRI. Prospecto
b.4) Preco Sec¢ao 2.6 do
R$1.000,00 (mil reais). Prospecto

b.5) Taxa de Remuneragio

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI ou sobre o saldo do Valor Nominal Atualizado dos CRI incidirdo
juros remuneratorios correspondentes ao percentual de 10,00% (dez por cento) ao ano, com base 252 (duzentos e Secio 2.6 do

cinquenta e dois) dias uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias corridos, desde a Prospecto
Data de Integralizacio ou a Data de Pagamento da Remunera¢io imediatamente anterior (inclusive), conforme
aplicavel, até a data do efetivo pagamento (exclusive). A Remuneracio dos CRI sera calculada conforme a férmula
constante do Termo de Secutitizacao.
b.6) Montante ofertado da Série Secio 2.6 do
R$0,00 — R$32.000.000,00. Prospecto
b.1.7) Lote Suplementar

N/A
Nao.
b.1.8) Lote Adicional

N/A
Nao.
b.1.9) Titulo classificado como “verde”, “social”, “sustentavel” ou correlato? Secio 3.5 do
Nao. Prospecto




1. Elementos Essenciais da Oferta

C. Outras Informagdes

Mais
Informagdes

c.1) Agente Fiduciario
Nome: VORTX DTVM LTDA.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Capa do
Prospecto e
Secio 16.5 do
Prospecto

2. Propésito da Oferta

Mais

Qual sera a destinagdo dos recursos da Oferta?

A Emissora pretende utilizar os recursos liquidos obtidos por meio da Oferta para pagar a integralizacdo das Notas
Comerciais. Os recursos liquidos obtidos pela Devedora com a emissio das Notas Comerciais terdo a destinagio
imobilidria indicada no Termo de Emissio.

Informagdes

Secdo 3 do
Prospecto

3. Detalhes relevantes sobre o emissor de valores mobiliarios

Mais

Informacgdes

Tipo de Lastro

Concentrado.

Sec¢io 10.3 do
Prospecto

Principais informagdes sobre o lastro

Os Créditos Imobilidrios sio representados em sua integralidade pelas Notas Comerciais cujo pagamento ¢ de
responsabilidade da Devedora.

Secdo 10.1. do
Prospecto

Existéncia de crédito ndo performado

Naio.

N/A

Informagdes estatisticas sobre inadimplementos

A Devedora emitiu as Notas Comerciais em favor da Emissora especificamente no ambito da emissiao dos CRI e da Oferta.
Nesse sentido, nao existem informacoes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Créditos
Imobiliarios que compdem o Patriménio Separado, compreendendo um petrfodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a
data da Oferta, mesmo tendo sido tealizados esforcos razoaveis para obté-las, uma vez que tais Notas Comerciais, conforme
acima mencionado, foram emitidas especificamente e exclusivamente no ambito da presente Oferta.

Secdo 10.6. do
Prospecto

s vl oo - Impacto
Sumario dos principais riscos da Devedora Probabilidade mpact
Financeiro
maior maior
“Risco decorrente da Auséncia de Registro do Memorial de Incorporagao na Matricula do Inmovel junto ao L1 L1
. . > [ média [ médio
competente Oficial de Registro de Imdveis”.
] menor [] menor
maior maior
“Risco relacionado ao processo de regularizacdo da propriedade dos Imdveis em favor da Devedora”. [0 média O médio
] menor [] menor




Impacto

Sumario dos principais riscos da Devedora Probabilidade ) ;
Financeiro
[0 maior maior
“O Empreendimento serd operado pela Administradora Hoteleira e eventuais deficiéncias na operagio poderio di O médi
‘ média médio
afetar os resultados do Empreendimento”.
[ menor [ menor
[ maior maior
“O Empreendimento pode ser prejudicado por mudangas no mercado hoteleiro brasileiro”. média [0 médio
[ menor [ menor
[0 maior maior
“Os setores imobilidrio e hoteleiro sao extensamente regulados, e eventuais mudangas nessa regulacao podem di [ médi
. . . média médio
influenciar os resultados do Empreendimento”.
[J menor [ menor

vl ~ —— Mais
4. Principais Informacdes Sobre o Valor Mobiliario -
Informagdes
Principais caracteristicas ~
) o . o ) . Secio 2.6 do
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, lastreados em notas comerciais com garantia fidejussoéria a ser convolada em Prospecto
garantia real e adicional Fidejussoria, em série inica, de emissdo da Devedora.
Vencimento / Prazo Seciio 2.6 do
1.838 (mil oitocentos e trinta e oito) dias corridos, vencendo-se, pottanto, em 28 de dezembro de 2029. Prospecto
Remuneragao
Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI ou sobte o saldo do Valor Nominal Atualizado dos CRI incidirdo
juros remuneratérios correspondentes ao percentual de 10,00% (dez por cento) ao ano, com base 252 (duzentos e Se¢ao 2.6 do
cinquenta e dois) dias uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias corridos, desde a Prospecto
Data de Integralizacio ou a Data de Pagamento da Remuneragido imediatamente anterior (inclusive), conforme
aplicavel, até a data do efetivo pagamento (exclusive).
Amortizagdo
Ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado Compulsério Total ou Amortizagido Extraordinaria Compulsoria,
o Valor Nominal Unitirio, o Valor Nominal Unitirio Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Atualizado,
conforme o caso, serd amortizado nas datas previstas no Anexo II deste Termo de Securitizagao. Observado que, Segao 2.6 do
conforme previsto no Termo de Emissio e no Contrato de Cessio Fiduciaria, a Devedora devera realizar a Prospecto
amortizacdo extraordindria compulséria das Notas Comerciais com o determinado percentual do fluxo de
recebiveis dos Créditos Fiduciarios (cash sweep) e, consequentemente, a Emissora devera realizar a Amortizacdao
Extraordinaria Compulséria dos CRI.
Duration
N/A
30,57 meses.
Possibilidade de Resgate Antecipado Obrigatoério
A Emissora devera realizar o Resgate Antecipado Compulsério da totalidade dos CRI, observada a Cascata de
Pagamentos, apés a ocorréncia (i) do resgate antecipado facultativo da totalidade das Notas Comerciais pela Segao 2.6 do
Devedora, conforme previsto no Termo de Emissio; e/ou (ii) conforme deliberagio da Assembleia Geral de Prospecto
Titulares de CRI sobre a declaracdo do vencimento antecipado das Notas Comerciais, por ocorréncia de qualquer dos
eventos previstos no Termo de Emissao.




4. Principais Informacgdes Sobre o Valor Mobiliario

Condigées de recompra antecipada

Mais
Informagdes

Sec¢io 2.6 do
A Devedora podera realizar o resgate antecipado das Notas Comerciais e, consequentemente, a Emissora devera Prospecto
realizar o Resgate Antecipado Compulsério dos CRI, entre outras condi¢oes previstas no Termo de Emissdo.
Condigdes de vencimento antecipado
) ) ) ) ) ) ) Secio 2.6 do
Havera o Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI na ocorréncia de alguma das hipéteses de vencimento antecipado Prospecto
das Notas Comerciais, conforme previsto no Termo de Securitizacio.
Restrigdes a livre negociagio
[0 Revenda restrita a investidores profissionais.
Revenda restrita a investidores qualificados.
O Revenda a investidores qualificados apds decorridos 6 (seis) meses do final da oferta. Segdo 2.6 do
Prospecto
O Revenda ao publico em geral apds decorrido 6 (seis) meses do final da oferta.
O Parcelas com /ock-#p em ofertas destinadas a investidores nao profissionais.
[0 Nao ha restricdes a revenda.
Formador de mercado Secao 8.6 do
Naio aplicavel. Prospecto
Garantias (se houver)
Garantia 1 Secio 2.6 do
Alienac¢io Fiduciaria de Iméveis. Prospecto
Garantia 2 Secio 2.6 do
Cessio Fiducidtia de Créditos. Prospecto
Garantia 3 Secio 2.6 do
Aval. Prospecto
Garantia 4 Secdo 2.6 do
Fundo de PMT, Fundo de Reserva e Fundo de Despesas. Prospecto
Garantia 5 Secio 2.6 do
Alienacao Fiduciaria de Quotas. Prospecto
Agéncia de Classificagido de Risco
) N/A
Nao aplicavel.
Classificagio de Risco
N/A

Nao aplicavel.




5. Informacdes sobre o investimento e calendario da oferta

Participagio na oferta

Mais
Informagdes

Quem pode participar da oferta?

Investidores Profissionais.

Secio 2.4 do
Investidores Qualificados. Prospecto
O Pdblico em Geral.
Informacdes sobre a existéncia e forma de exercicio do direito de prioridade N/A
Nao aplicavel.
Qual o valor minimo para investimento Secio 8.8. do
R$1.000,00. Prospecto
Como sera feito o rateio?
~ - N/A
Nao aplicavel.
Como podera saber o resultado do rateio? N/A
Nao aplicavel.
O ofertante pode desistir da oferta? .
. . ) . _ Sec¢ao 7.3. do
Nos termos do artigo 70 da Resolu¢ido CVM 160, a SRE podera suspender ou cancelar a Oferta. A Emissora ndo Prospecto
pode desistir da Oferta.
Quais sio os tributos incidentes sobre a oferta ou sobre a rentabilidade ou remuneragio esperada? Secio 2.6.d
ecdo 2.6. do
Imposto de Renda Retido na Fonte; Imposto de Renda; Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas; Contribuigao I;; rospecto

Social sobre o Lucro Liquido; IOF/Cambio; e IOF /Titulos.

Indicagdo de local para obtengao do Prospecto
Coordenador Lider: https://oslodtvm.com/ (neste website, acessat “Areas de Atuacio”, clicar em “Distribuicio”,

clicar no Documento desejado).

Emissora: https://emissoes.virgo.inc (neste websize, digitar “Jodo Moura” no Campo de busca, localizar a pagina
referente a oferta, clicar no Documento desejado).

CVM: http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Menu” ao lado esquerdo da tela, clicar em

Secio 16.8 do

“Assuntos”, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre ¢ dados enviados a CVM)”, clicar Prospecto
“Companhias”, clicar em “Informacoes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar novamente em “Informagdes de CRI e

CRA (Fundos.Net)”, clicar em “Exibir Filtros”, buscar no campo “Securitizadora” “Virgo Companhia de

Securitizacio”, em seguida, no campo “Nome do Certificado”, digitar o cédigo ISIN “BRIMWLCRILC6”, no campo

“Periodo de Entrega Até” inserir a data atual e clicar em “Filtrar”. Posteriormente, localizar o “Antuncio de Inicio”,

“Anuncio de Encetramento” e¢/ou eventuais outros anincios, avisos e comunicados da Oferta pela coluna “Tipo”,

clicar no simbolo da lupa com o papel dobrado “visualizar documento” a direita para acesso ao documento desejado).

Quem sio os coordenadores da oferta? Capa do
OSLO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. Prospecto
Outras instituigées participantes da distribuigao N/A
Nio aplicavel.

Procedimento de colocagio

Melhores esforcos. Secio 8.4. do
O Garantia Firme. Prospecto

O Compromisso de Subscri¢do.



https://emissoes.virgo.inc/
http://www.gov.br/cvm/pt-br

Calendario

Qual o periodo de reserva?

Mais
Informagdes

vista que a Devedora ndo cumpre o requisito previsto no inciso II, paragrafo unico, artigo 4° do Anexo Normativo I
da Resolug¢ao CVM 60.

N/A

Nao aplicavel.
Qual a data da fixagdo de prego?

' ¢ preg N/A
Nao aplicavel.
Qual a data de divulgagio do resultado do rateio? N/A
Nio aplicavel.
Qual a data de liquidagao da oferta? Secio 5. do
A Oferta sera liquidada em virias datas de liquidag¢ao. Prospecto
Quando receberei a confirmagao da compra? Secio 5. do
Na data de subscri¢do e integralizagio dos CRIL Prospecto
Quando poderei negociar?
Os CRI poderio ser liviemente negociados entre investidores profissionais e qualificados a partir do 1° Dia Util Secio 7.1. do
seguinte a data de liquidagdo, sendo certo que os CRI ndo poderio ser vendidos para o publico em geral, tendo em Prospecto

Autorregulagio

ANBIMA

Autorregulagso

ANBIMA

Autorregulacio

ANBIMA

Distribuicao de Produtos
deInvestimento

Ofertas Publicas

Agente Fiduciario

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras
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