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ANUNCIO DE INiCIO
DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DA CLASSE
UNICA DO SPGM Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n2 57.077.139/0001-50
REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA NA CVM SOB O N2 CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/260, EM 16 DE
SETEMBRO DE 2024*

*Concedido por meio do Rito de Registro Automatico de distribuicdo, nos termos da Resolucdo da
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo
CVM 160”).

Nos termos do disposto na Resolucdo CVM 160, o SPGM Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
RESPONSABILIDADE LIMITADA, regido por seu regulamento em vigor (“Regulamento”), a OSLO CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira estabelecida na cidade
de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, 153, 42 andar, Vila Nova
Conceicdo, CEP: 04543-120, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob n2
13.673.855/0001-25, devidamente autorizada pela CVM, através do Ato Declaratdrio n2 14.623, de 6 de
novembro de 2015, a exercer atividade de prestacdo de servigos de administragdo de carteiras de titulos
e valores mobilidrios (“Administradora”), comunicam, na data deste anuncio de inicio (“Anuncio de
Inicio”), o inicio da oferta publica priméaria da 12 (primeira) emissdo de cotas da Classe Unica do Fundo,

em classe e série Unicas, nominativas e escriturais (“Cotas da Classe Unica”), realizada segundo o rito de

registro automatico, nos termos do artigo 26, inciso VI, da Resolugdio CVM 160 (“Oferta”), para
distribuicdo de (i) 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas Seniores, todas com valor unitario de RS 10,00 (dez
reais), perfazendo o montante total de RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), (“Montante Total

da Oferta de Cotas Seniores”); e (ii) 1.000.000 (um milhdo) Cotas Subordinadas Junior, todas com valor

unitario de RS 10,00 (dez reais), perfazendo o montante total de RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais),

(“Montante Total da Oferta de Cotas Subordinadas Junior”), perfazendo a Oferta o valor total de:

R$ 60.000.000,00

(sessenta milhGes de reais)

Sendo que as Cotas Seniores tém suas caracteristicas devidamente descritas no Apéndice A do
Regulamento do Fundo e as Cotas Subordinada Junior tém suas caracteristicas devidamente descritas no

Apéndice B do Regulamento do Fundo.
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Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores eventualmente ja
depositados serdo devolvidos pelo Fundo aos respectivos Investidores, com base no prego de subscrigdo,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da data de liquidacdao, com deducao, se for o caso, dos eventuais
custos e dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis

contados da data da comunicagdo do cancelamento ou da revogacdo da Oferta.

Para os fins da Oferta, “Investimentos Temporarios” significa o investimento em ativos de renda fixa e

cotas de fundos de investimento, incluindo, sem limitagdo: (i) titulos publicos federais; (ii) operagGes
compromissadas lastreadas nesses titulos; e (iii) cotas de fundos de investimento classificados como
“Renda Fixa Referenciado” e cotas de fundos de investimento imobilidrio. Referidos fundos de
investimento deverdo, necessariamente, ser administrados por uma das seguintes instituicdes (ou
empresas pertencentes a seus conglomerados): Itat Unibanco S.A.; Banco Bradesco S.A.; Banco do Brasil
S.A.; Caixa EconOémica Federal; Banco Santander (Brasil) S.A. ou alguma outra instituicdo com classificacdo

de risco igual ou superior as instituicGes mencionadas acima.

A Oferta é destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim definidos nos termos do artigo 11

da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Profissionais”). A

Oferta tera prazo maximo de distribui¢do de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da presente data.

Considerando o processo de Listagem das Cotas do Fundo na B3, abaixo segue o Cronograma informativo

aos cotistas do Fundo, referente ao periodo de desisténcia.

1. Cronograma da Oferta — Periodo de Desisténcia.
Ordem dos
Evento Data Prevista (")(?)
Eventos

Divulgacdo do Anuncio de Inicio informando o periodo de 27/12/2024

1
desisténcia
2 Divulgagdo do Comunicado ao Mercado 27/12/2024
3 Inicio do Periodo de Desisténcia 30/12/2024
4 Encerramento do Periodo de Desisténcia 07/01/2025
(1) As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragbes, atrasos e

antecipacdes sem aviso prévio, a critério da Administradora. Qualquer modificagdo no cronograma da
distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como uma modificagdo da Oferta,

seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160.
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@) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacdo, modificacdo, suspensdo ou
cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogacao, suspensdo ou
cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas pdginas da rede mundial de computadores da

Administradora, da Gestora e da CVM.

3) A Oferta podera ser encerrada caso haja a subscricdo e/ou a integralizagdo da totalidade das

Cotas da 12 Emissdo das Cotas.

2. Informagbes Adicionais
Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo, da distribuicdo das Cotas e da Oferta podem ser obtidas
junto a Administradora ou a CVM, bem como nas suas respectivas paginas na rede mundial de

computadores.

TENDO EM VISTA QUE A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS, AS
COTAS ESTARAO SUJEITAS A RESTRIGCOES A REVENDA, NOS TERMOS DO ARTIGO 86, INCISO II, DA
RESOLUGCAO CVM N2160.

FOI DISPENSADA A DIVULGAGAO DO PROSPECTO E DA LAMINA PARA A REALIZAGAO DESTA OFERTA.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO,
O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM. NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS
RELATIVOS A OFERTA NAO FORAM E NAO SERAO OBJETO DE REVISAO PELA CVM.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE
DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS.

S3do Paulo, 27 de dezembro de 2024.

OSLO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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