XP CORPORATE MACAE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
CNPJ n° 16.802.320/0001-03

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
POR MEIO DE CONSULTA FORMAL N° 02/2025
REALIZADA EM 25 DE JUNHO DE 2025

1. DATA, HORARIO E LOCAL: Assembleia realizada de forma néo presencial, por
meio da consulta formal n® 02/2025 encerrada as 15h do dia 25 de junho de 2025,
encaminhada pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA. inscrita no CNPJ sob n° 72.600.026/0001-81, com sede
na Capital do Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar,
conjunto 32, Vila Olimpia, CEP 04551-065 (“Administradora”).

2. CONVOCA(}AO: Realizada mediante envio da Consulta Formal n® 02/2025,
encaminhada em 26 de maio de 2025 (“Consulta Formal”), nos termos do Regulamento
do XP CORPORATE MACAE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
(respectivamente “Regulamento” e “Fundo”), do artigo 19, §1° da Instrugdo Comisséao
de Valores Mobiliarios n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, (“CVM” e
“Instrucdo CVM 472”, respectivamente), em atendimento ao pedido realizado por
cotista detentor de mais de 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo. A
Consulta Formal também foi publicada nos websites da Administradora
(www.riobravo.com.br), da Comissao de Valores Mobiliarios (www.cvm.gov.br) e da B3
(www.b3.com.br).

3. PRESENCAS: Os cotistas representando 28,61% (vinte e oito virgula sessenta e
um por cento) do total das cotas emitidas pelo Fundo e aptas ao exercicio do direito de
voto responderam a Consulta Formal, cujos votos por escrito foram encaminhados aos
cuidados da Administradora de acordo com as instrugdes do Edital de Convocacao,
conforme comprovantes arquivados na sede da Administradora. Presentes, ainda, os
representantes da Administradora e da Gestora, bem como da Nova Administradora e
da Nova Gestora (conforme definido abaixo).

4. COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Eveline Carabeli
Secretario:  Thales Paiva

5. ORDEM DO DIA: Examinar, discutir e votar acerca das seguintes matérias:

(i) A substituicdo (a) da Administradora, RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, da posigdo de
prestadora de servicos de administracdo fiduciaria, pela OSLO CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
13.673.855/0001-25, com sede na Rua Doutor Eduardo Souza Aranha, 153, 4° Andar, Vila
Nova Conceigdo, CEP 04543-120, devidamente habilitada para a atividade de
administracdo de fundos de investimento imobiliario, conforme Ato Declaratério CVM n°
14.623 de 06 de novembro de 2015, (“Nova Administradora”); e (b) da Gestora, XP
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GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 7, sala 201 a 208 (parte), Barra da
Tijuca, inscrita no CNPJ 07.625.200/0001-89 (“Gestora”), pela URCA GESTAO DE
RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 31.818.879/0001-07, com sede na Rua
Urussui, 125, cj. 101 e 102, Itaim Bibi, Sdo Paulo (“Nova Gestora”); e

(ii) A aprovacao do pagamento, pelo Fundo, dos custos incorridos com a Consulta
Formal.

6. DELIBERACOES: Recebidos e apurados os votos:

(i) Por maioria de votos, os cotistas que representam 26,62% (vinte e seis virgula
sessenta e dois por cento) do total de cotas emitidas pelo Fundo e aptos ao
exercicio do direito de voto, deliberaram por aprovar a substituicdo (a) da
Administradora pela Nova Administradora, ambas acima qualificadas; e (b)
da Gestora pela Nova Gestora, ambas acima qualificadas. Os cotistas
representando 1,66% (um virgula sessenta e seis por cento) total de cotas
emitidas do Fundo deliberaram pela reprovacao e 0,31% (zero virgula trinta e
um por cento) se abstiveram.

Com aprovacédo deste item, haverd a reducéo da taxa de administragéo para
o valor equivalente a 1% (um por cento) ao ano sobre o patriménio liquido
contabil do Fundo, provisionada diariamente com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias e paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente, observada, ainda, a remuneracdo minima de
R$80.000,00 (oitenta mil reais) mensais, apds a efetiva substituicdo da
Administradora, corrigida anualmente pela variagdo do indice Geral de
Precos do Mercado - IGP-M, divulgado pela Fundagao Getulio Vargas — FGV
(“Taxa _de Administracdo”), estando a remuneragdo da Nova Gestora ja
inclusa na nova Taxa de Administracéao.

Em virtude da deliberagao ora aprovada, havera (a) a consequente alteracéo
e consolidagao do regulamento do Fundo (“Regulamento”), a fim de refletir
as deliberagdes aprovadas, cuja versao alterada e consolidada passara a
vigorar nos termos da versao consolidada constante do Anexo | a presente
ata, a partir da Data de Transferéncia (conforme definido abaixo), inclusive;
e (b) um desconto de 50% (cinquenta por cento), concedido pela
Administradora e Gestora, sobre as taxas de administragdo e gestao
provisionadas e nao pagas pelo Fundo no periodo compreendido entre
setembro de 2024 até a data da efetiva transferéncia da administracéo e
gestdo do Fundo. O pagamento do valor remanescente das taxas de
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administracdo e gestdo estara condicionado (i) ao atingimento do resultado
positivo do Fundo entre receitas operacionais e despesas operacionais
mensais, hipdtese em que 40% (quarenta por cento) deste resultado positivo
mensal devera ser destinado a quitagcdo do saldo pendente entre a
Administradora e Gestora, conforme previsto no item (b) acima; ou (ii) a
alienacdo de qualquer ativo e/ou qualquer reestruturagdo societaria do
Fundo (e.g. fusao, cisado, incorporagao, transformacéo e/ou liquidacgao),
hipétese em que devera ocorrer quitagao integral do saldo pendente entre a
Administradora e a Gestora, conforme previsto no item (b) acima, o que
ocorrer primeiro. Além disso, a Administradora e a Gestorainformam que nao
haverad incidéncia de juros ou corregcdo monetdria sobre a parcela
remanescente das taxas de administracio e gestéo.

Os cotistas que representam 24,70% (vinte e quatro virgula setenta por
cento) do total de cotas emitidas pelo Fundo e aptos ao exercicio do direito
de voto, deliberaram por aprovar o pagamento, pelo Fundo, dos custos
incorridos com a Consulta Formal.

MANIFESTAGOES DA ADMINISTRADORA E DA NOVA ADMINISTRADORA:

Diante da aprovagao dos itens acima, a Administradora e a Nova Administradora
decidiram que a substituicdo da Administradora pela Nova Administradora
ocorrerd na abertura dos mercados de 01 de agosto de 2025 (“Data de
Transferéncia”), sem prejuizo da substituicdo da Gestora pela Nova Gestora
também na mesma Data de Transferéncia, conforme clausula 7.28 a seguir.

A Nova Administradora manifestou a sua anuéncia em exercer a administragao
do Fundo e declara que estd devidamente habilitada para a atividade de
administragdo de fundos de investimento imobilidrio, e assume todas as
obrigacdes impostas pela legislagdao e regulamentacdo em vigor, que regula a
atividade de administragdo do Fundo, a partir da Data de Transferéncia, ficando
estabelecido que a cota de fechamento, bem como todas as obrigacoes
impostas pela legislagdo e regulamentagido em vigor que regulam a atividade de
administracado do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, a elaboracao dos
informes periddicos regulatdrios, serdao de responsabilidade da Administradora
até a Data de Transferéncia e, a partir de tal data, passardo a ser de
responsabilidade da Nova Administradora, incluindo aqueles que foram
elaborados pela Administradora e ndo publicados, considerando a Data de
Transferéncia, ocasido em que a Nova Administradora recebera tais informes e
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realizara a publicacdo. Neste sentido, a Nova Administradora serd responsavel
pelos seus atos e omissdes como instituicdo administradora do Fundo a partirda
Data de Transferéncia e indenizara e manterd indene a Administradora por
qualquer perda que venha a ter por atos praticados ou omissdes da Nova
Administradora como administradora do Fundo, conforme decisdo transitada
em julgado e sem prejuizo do eventual direito de regresso que venha a ter.

A Nova Administradora se compromete a aditar os contratos vigentes envolvendo
o Fundo, conforme aplicavel, em até 30 (trinta) dias contados da Data de
Transferéncia, condicionado a observancia do prazo expresso no item 7.8 abaixo
no que tange a disponibilizagdo dos documentos necessarios, sendo certo que
eventual atraso por parte da Administradora devera ser acrescido ao prazo da
Nova Administradora acima mencionado, para que ela passe a figurar como
instituicdo administradora e representante legal do Fundo, a partir da Data de
Transferéncia.

A Nova Administradora se obriga a contratar as empresas devidamente
habilitadas perante a CVM para prestar os servigos de custoddia, controladoria e
escrituragao das cotas de emissao do Fundo, ou ainda prestar diretamente tais
servigos, caso autorizada, conforme aplicaveis, nos termos da regulamentagéao
aplicavel.

A Nova Administradora se obriga a manter e/ou contratar empresa devidamente
habilitada perante a CVM para a prestacao de servigos de auditoriaindependente
do Fundo a partir da Data de Transferéncia, conforme previsto na legislagéo e
regulamentacdo em vigor.

A Nova Administradora indica a Sra. ARIANA RENATA PAVAN, brasileira, casada,
economista, portadora da Carteira de Identidade RG n°® 44863800-9, SSP/SP,
inscrita no CPF/MF sob o n® 321.299.588-26, residente e domiciliada na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com escritério comercial na Rua Dr. Eduardo
de Souza Aranha, n. 153, 4° andar, Vila Nova Conceigao, CEP: 04543-120, como
diretora responsavel perante a CVM e a Receita Federal, a partir da Data de
Transferéncia.

A Nova Administradora assume a responsabilidade de: (i) providenciar a
alteracdo da pessoa fisica responsavel pelo Fundo perante a Secretaria da
Receita Federal e a CVM; e (ii) atualizar o cadastro do Fundo perante as
autoridades competentes e os 6rgaos reguladores e autorreguladores, inclusive
a mudanca da sede social do Fundo para o endereco da Nova Administradora,
em até 5 (cinco) dias Uteis apds o recebimento, pela Nova Administradora, desta
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ata devidamente registrada, exceto pela. A disponibilizagdo do Fundo pela
Administradora a Nova Administradora perante o Sistema SGF (Sistema de
Gestdo de Fundos Estruturados) é de responsabilidade da Administradora e sera
realizada pela Administradora a Nova Administradora na Data de Transferéncia,
ao passo que o operacional e regulatdrio que envolvem o recebimento do Fundo
pela Nova Administradora, sera de responsabilidade da Nova Administradora.

A Administradora compromete-se a entregar, até ao dia anterior a Data de
Transferéncia, cépia do acervo societario do Fundo sob sua posse, incluindo, se
houver, atas de assembleias de cotistas, regulamentos, atas de reunido de
comité de investimentos, compromissos de investimento, boletins de
subscricdo, e comunicados, conforme aplicavel e anuncios de abertura e
encerramento de oferta, quaisquer instrumentos ou contratos vigentes em que o
Fundo figure como parte ou interveniente anuente, desde que observado o prazo
previsto no Art. 130 da Parte Geral da Resolugcdo CVM n® 175, de 22 de dezembro
de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), ao passo que a Nova
Administradora se compromete a acusar o recebimento de tal acervo societéario
formalmente via e-mail em até 10 (dez) dias Uteis contados do recebimento de
todos os documentos, sem prejuizo da solicitacdo e disponibilizagdo,
respectivamente, pela Nova Administradora e Administradora, futura de
eventuais documentos durante o prazo em que remanescer a obrigacdo da
Administradora no que tange a manutencdo do arquivamento de tais
documentos. A Administradora se compromete a, até a Data de Transferéncia,
tomar as medidas necessarias para fins de distratar os contratos mantidos com
o custodiante e controlador, devendo apresentar as coépias dos respectivos
instrumentos de formalizagao de tais distratos, conforme aplicaveis, tdo logo os
tenha recebido dos referidos prestadores de servigo. O contrato mantido com o
escriturador nao sera distratado tendo em vista que o escriturador permanecera
o mesmo, ele apenas serd aditado nos termos do item 7.3. acima. A
Administradora sera responsavel e conservard a posse da documentagao
contabil e fiscal do Fundo, pareceres e certificados dos investimentos,
comprovantes de recolhimentos de impostos e documentos das operagdes
realizadas pelo Fundo, enviando a Nova Administradora, em até 30 (trinta) dias a
contar da Data de Transferéncia, copia de todos os esses documentos. As
obrigacdes fiscais antecedentes a Data de Transferéncia permanecerao sob
responsabilidade da Administradora, e obrigacdes fiscais decorrentes dos fatos
geradores ocorridos a partir da Data de Transferéncia serdo de responsabilidade
exclusiva da Nova Administradora.

Sem prejuizo da declaragao da Administradora constante do item 7.25 abaixo, na
hipétese de existéncia futura de qualquer processo administrativo, judicial ou
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arbitral, em qualquer 6rgao privado ou publico, em qualquer instancia,
envolvendo o Fundo, a Nova Administradora sera a responsavel pelo
acompanhamento e cumprimento das obrigagcbes oriundas dos referidos
processos, podendo exigir o ressarcimento de tais despesas do Fundo, conforme
previsto em seu Regulamento e na legislacéo e regulamentacéo aplicavel. ANova
Administradora se compromete a envidar os melhores esforgos para solicitar a
exclusao ou substituicdo da Administradora, conforme aplicavel, do polo passivo
ou ativo das ag¢des, em demandas judiciais ou extrajudiciais eventualmente
existentes e relacionadas ao Fundo, desde que na causa de pedir de tais
demandas nao se alegue a quebra do dever fiduciario da Administradora,
enviando a comprovagdo dos protocolos de peticbes no dmbito de cada
demanda, conforme aplicavel, informando a transferéncia da administragao do
Fundo, para fins de regularidade da representacao do Fundo.

Adicionalmente, a Nova Administradora se compromete a regularizar a
representacdo em futuros processos administrativos, arbitrais e judiciais
relacionados ao Fundo, em que eventualmente a Administradora seja incluida no
polo passivo, desde que inserida no contexto e esfera de sua responsabilidade
em razao do periodo da sua prestacdo de servigos.

A Administradora serd responsavel pelos seus atos e omissdes como instituicdo
administradora do Fundo até a Data de Transferéncia e indenizara e mantera
indene a Nova Administradora por qualquer perda que esta venha a ter por
omissdes ou atos praticados com dolo ou culpa pela Administradora como
administradora do Fundo até a Data de Transferéncia, conforme deciséo
transitada em julgado e sem prejuizo do eventual direito de regresso que venha a
ter.

A Administradora se compromete a transferir para a Nova Administradora, na
abertura dos mercados da Data de Transferéncia, a totalidade dos valores
componentes do patriménio liquido do Fundo apurados no fechamento dos
mercados do dia util anterior a Data de Transferéncia.

A Administradora se compromete a encaminhar a Nova Administradora em até 1
(um) dia util anterior a Data de Transferéncia o cddigo do Fundo na Associagéo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA
("ANBIMA”), os nimeros das contas do Fundo na Central de Custddia e de
Liquidacao Financeira de Titulos e no Sistema Especial de Liquidagdo e Custddia
e nos demais ambientes de negociagao, se aplicaveis.
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A Administradora autorizara, até 5 (cinco) dias uteis antes da Data de
Transferéncia, o escriturador do Fundo a fornecer as informagdes sobre o
passivo do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, aos registros que permitam
a identificagdo exata de cada cotista do Fundo, e, se houver, a existéncia de
cotas bloqueadas judicialmente ou extrajudicialmente e respectiva
documentagdo comprobatdria, classificagdo tributaria individualizada por
cotistas, informacéo sobre a classificacéo tributdria do Fundo, o histérico de
desenquadramentos a que o0 mesmo se sujeitou, este ultimo no 1° (primeiro) dia
util imediatamente anterior a Data de Transferéncia, bem como quaisquer
alteragOes ocorridas nessas informacgodes até a Data de Transferéncia, referente
a posicao dos investidores em ambiente escritural.

A Administradora se compromete a fornecer a Nova Administradora tdo logo
receba a documentacéo correspondente pelo custodiante e/ou pelo controlador
do Fundo referente ao periodo entre a presente data e a Data de Transferéncia,
as informacodes dos ativos (valores mobiliarios) do Fundo, inclusive os relatorios
de carteira, extratos das clearings (CBLC, CETIP, SELIC, BM&F, etc.) e relatérios
dos depdsitos em margem, bem como todos os controles referentes a histdrico
de ganho de capital, custo de cada um dos ativos da carteira do Fundo e
eventuais prejuizos a compensar, conforme aplicavel, bem como quaisquer
alteracOes ocorridas nestas informacdes até a Data de Transferéncia.

A Administradora entregara a Nova Administradora, até a Data de Transferéncia,
todos os documentos eletronicos relativos a existéncia, veracidade e a
propriedade dos ativos imobiliarios pertencentes ao Fundo, incluindo o acervo
de documentos dos iméveis que integram ou ja integraram o patriménio do
Fundo, incluindo, mas nao se limitando a escrituras de venda e compra,
contratos e compromissos de compra e venda e as certiddes mais recentes de
que a Administradora disponha, conforme aplicavel.

A Administradora obriga-se a providenciar e enviar a Nova Administradora em até
60 (sessenta dias) contados da Data de Transferéncia, o parecer do auditor
independente referente as demonstragcbes financeiras e contas do Fundo
auditadas referentes ao periodo de 1° de janeiro de 2025 até a Data de
Transferéncia, conservando em seu poder a documentacéo contabil e fiscal do
Fundo relativa as operagodes realizadas até a Data de Transferéncia. As despesas
relativas aos trabalhos dos auditores independentes correrdo por conta do
Fundo, devendo a Administradora provisiona-las até a Data da Transferéncia e
realizar o respectivo pagamento em nome do Fundo, caso aplicavel.
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7.17. A Nova Administradora se compromete a solicitar ao auditor independente que
sera contratado para elaborar o parecer sobre as demonstragdes financeiras
auditadas referentes ao exercicio social de 2025, que elabore uma nota
explicativa sobre a transferéncia da administragado do Fundo, de modo que as
contas aprovadas devem prever o periodo da antiga e da nova administradora do
Fundo.

7.18. A Nova Administradora se compromete a, apds a entrega pelos auditores
independentes, publicar na CVM o parecer sobre as demonstrag¢des financeiras
auditadas referentes ao periodo de 1° de janeiro de 2025 e a Data de
Transferéncia.

7.19. A Administradora compromete-se a providenciar o encaminhamento aos
cotistas, dentro do prazo legal estabelecido pela Receita Federal, dos informes
de rendimento do Fundo referentes ao periodo de 1° de janeiro de 2025 até a Data
de Transferéncia, relativos aos investimentos mantidos até a Data de
Transferéncia.

7.20. A Nova Administradora se compromete, em até 30 (trinta) dias contados da Data
de Transferéncia, condicionado a observancia do prazo expresso no item 7.8
acima, no que tange a disponibilizagdo dos documentos necessarios, sendo
certo que eventual atraso por parte da Administradora devera ser acrescido ao
prazo da Nova Administradora acima mencionado, a providenciar (a) o pedido de
averbacgao da presente ata nas matriculas referentes aos bens imodveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, observados os competentes Cartérios de
Registro de Imdveis, a fim de registrar a sucessao da propriedade fiducidria dos
bens imdéveis e/ou direitos relativos aos imdveis integrantes do patriménio do
Fundo; e (b) a atualizagado de dados cadastrais dos ativos imobiliarios do Fundo
perante a Prefeitura Municipal de Macaé/RJ. Tao logo os respectivos registros e
averbagoes nos Cartérios de Registro de Imdveis sejam concluidos, a Nova
Administradora devera encaminhar cépia das matriculas dos bens iméveis e/ou
direitos relativos aos imdveis integrantes do patriménio do Fundo comprovando
a sucesséao da propriedade fiducidria a Nova Administradora.

7.21. O Fundo arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas
relacionadas as transferéncias, a Nova Administradora, da propriedade
fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo,
isentando a Administradora de qualquer custo, despesa ou qualquer
responsabilidade nesse sentido.
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7.22. Os valores devidos a Administradora a titulo de Taxa de Administracdo seréo
pagos pro rata temporis em conjunto com os demais débitos conforme
deliberado nesta assembleia.

7.23. A Nova Administradora se obriga e fica desde ja autorizada a manter e/ou, se for
0 caso, a proceder com abertura de contas correntes para o Fundo, bem como a
realizar todos os procedimentos que se fizerem necessarios para efetivagao da
transferéncia de administragao do Fundo.

7.24. A Administradora obriga-se, de boa-fé e na extensao requerida e permitida por lei
e pela regulamentacao aplicavel, a fornecer, sempre que razoavelmente
solicitada pela Nova Administradora e/ou por qualquer autoridade fiscalizadora,
respeitado o tempo habil para cumprimento de prazos legais ou regulamentares,
todas as informacgdes relativas ao periodo em que prestou os servigos de
administracdo fiduciaria ao Fundo, desde que observado o prazo previsto no Art.
130 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175.

7.25. A Administradora informa que, até a presente data, nao tem conhecimento de
demandas judiciais envolvendo o Fundo ou a Administradora como proprietaria
fiducidria dos imdveis do Fundo, em que figuram como parte, razdo pela qual
compromete-se a informar a Nova Administradora acerca de eventuais
demandas que venham a ser conhecidas posteriormente a realizagédo desta
Assembleia.

7.26. A Administradora, em observancia a Deliberagcdo n® 74 do Conselho de
Regulacao e Melhores Praticas de Fundos de Investimento da ANBIMA, informa
que, na presente data, ndo tem conhecimento de qualquer desenquadramento
na carteira do Fundo com relagao as restrigdes previstas na legislagdo em vigor
e/ou no Regulamento do mesmo, que afete a condicéo tributaria do Fundo ou
que seja determinante para a decisdo de investimento dos atuais cotistas e/ou
potenciais cotistas do Fundo.

7.27. A Administradora declara que nao h4, até a presente data, distribuicdo de Cotas
do Fundo e curso, nos termos da Resolugao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), bem como que o Fundo realizou a
ultima distribuicao de rendimentos e/ou amortizacdo de suas Cotas em janeiro
de 2024.

7.28. Todas as despesas formalizadas incorridas pelo Fundo, cujo valor seja de
conhecimento da Administradora, deverdo ser provisionadas no Fundo até a
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Data de Transferéncia, se ainda nao tiverem sido pagas. As despesas do Fundo
correrdo por conta do Fundo e serdo pagas posteriormente pela Nova
Administradora em nome do Fundo mediante comprovacdo documental pela
Administradora, ainda que n&o provisionadas, conforme seu vencimento,
incluindo, mas nao se limitando, a taxa de administracao, calculada de forma
pro-rata temporis, considerando o numero de dias Uteis até a Data da
Transferéncia.

7.29. Em razao das deliberagbes tomadas acima, o novo regulamento passara a
vigorar nos termos da versao consolidada constante do Anexo | a presente ata,
com a devida atualizagcdo dos dados da Nova Administradora e da Nova Gestora,
a partir da Data de Transferéncia. O referido novo regulamento sera de inteira
responsabilidade da Nova Administradora, inclusive perante os cotistas do
Fundo e drgaos fiscalizadores e reguladores, destacando ainda que a
Administradora estd absolutamente eximida de qualquer responsabilidade com
relagao ao conteudo de tal novo regulamento.

8. AUTORIZACAO: Fica a Administradora autorizada a promover todas as medidas
necessarias para a observancia da deliberacdo tomada na Consulta Formal, conforme
prazos e condigbes ali definidos.

9. TITULO HABIL: A presente ata constitui titulo habil e devera ser utilizada para
obter a devida regularizacdo dos direitos, obrigagcdes, e ativos do Fundo a toda e
qualquer pessoa fisica ou juridica, érgaos publicos e privados, incluindo, mas nao se
limitando aos competentes Oficiais de Registro de Iméveis e Prefeituras Municipais.

9. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Presidente agradeceu a
presenca de todos e deu por encerrados os trabalhos, sendo lavrada esta ata, foi
assinado por mim Secretério e pelo Presidente.

Sao Paulo/SP, 02 de julho de 2025.

(restante da pagina intencionalmente deixado em branco, assinaturas na préxima pagina)
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ANEXO | -NOVO REGULAMENTO

.35&5{53 Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/RPUJQ-FE6BFS-9MVDM-Y72XC.




.OXNN>|_>_D>_>_®|WH_M_OH_|O::_n_ﬁ_\®umv__m>\._n.D._O.w_®>0rc_®bo.;w_m®._.LOUNC_mmm\\_mQuuc wwwwommmk_-dmc_wwmmmjwGOHCQEDOOUO._NU__N>N._NA_.w_®>OE_0U O._u—m_mmw_ LOUNC_mw<OCObmc_wwmou—cwrcjooﬂ M“.nﬂomm—_wmww

!

REGULAMENTO DO
XP CORPORATE MACAE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n°® 16.802.320/0001-03
Sao Paulo, 01 de agosto de 2025



iNDICE

PARTE GERAL. ....uviveitieteeeteeteeteeee et eeteeteeeeseeeseeteenseeaeeseeseeseesseseeseenseseeseessensensenseeseens 3
1o O FUNDO ..ottt ettt ettt et e et vt eae et e eaeete et e eteetseseenseseeaens 3
2. PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS......ccviotieueereteeteereeeeeereereeneeaeeeeere s, 4
3. EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRAGOES CONTABEIS.......ccocovveeuveeveeeveecveeeeennns 14
4. ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS .....cooovvevveveeveeeeieene 14
5. DIVULGAGAO DEINFORMAGOES ......ccocoviiueeiiteeteeteeeeeteeteeveeeee e enean 15
B.  ASSEMBLEIA ....ooveieeeeee ettt ettt ettt ettt ettt ett et et ereens 15
7. FORO ..ottt ettt ettt ettt eae et e ae et e eteeae et et e e at et et et e eteent et e tens 20
ANEXO DA CLASSE DO XP CORPORATE MACAE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA ....oooviovieteeeeeeeeeeeeeeee e 21
QUADRO RESUMO .....coiiiteeteeeteeteeteeteete et ettt eseeaeeae s eseeseeseeseeeseensensesesens 21
1. CARACTERISTICAS DA CLASSE ......cuteieieeteeereteeteeteeeeteereereeaeeereete e eseeaseseene e, 22
2.  POLITICADE INVESTIMENTOS .....cuviuviiitieeeeteeteeteeteeeeeveeseeeeeeaeeseensesseseeseeveenna 23
3. DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E AMORTIZAGOES.............. 26
4. DAEMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DE COTAS DE
CLASSE ..o.eeeeee ettt ettt et e et ettt et eat et e aeete ettt eeaeeae et e aeent et et et e eat et enteteenes 27
5. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGO E ENCARGOS DA CLASSE .....30
6. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS ....ccutiuiiiireeeeeteeteeeeeteeeeeveeseeaeeeaeereeeesennes 31
7. DALIQUIDAGAO DA CLASSE .....oooveeeeeeeeeeeeeeteete e eeeeee et ere e eeaeereessenaeeaeeseersenees 31
8. DIVULGAGAO DE INFORMAGOES ......vviiieeeeeeeteee ettt 33
9. FATORES DE RISCO.....uiitivievieereteeteeteeeteteeseeteeeeeveeveeseeseesseseesseseeseeseeeseseenis 33

.35&5{[3 Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/RPUJQ-FE6BFS-9MVDM-Y72XC.




PARTE GERAL
1. O FUNDO

1.1. Denominacdo e Natureza. O XP CORPORATE MACAE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”),
constituido sob a forma de condominio fechado, é regido pela Lei n® 8.668, de 25 de junho
de 1.993 (“Lei 8.668/93”), e pela parte geral e o Anexo Normativo Ill da Resolugédo n°® 175,
de 23 de dezembro de 2022, da Comissao de Valores Mobilidrios (respectivamente,
“Resolugdo CVM 175” e “CVM”), por este regulamento (“Regulamento”), pela Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Cadigo Civil”), no que for aplicavel, e pelas disposicdes
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.2. Classes e Subclasses. O Fundo é composto por uma Unica classe de cotas
(“Classe”), e nao possui subclasses.

1.2.1. O Fundo podera constituir diferentes classes de cotas, que terdo patrimbnio
segregado e direitos e obrigagbes distintos por ato conjunto da Administradora e da
Gestora. Enquanto ndo houver mais de uma classe, todas as referéncias a Classe deveréo
ser interpretadas como referéncia ao Fundo, e vice-versa. A deliberagdo conjunta da
Administradora e da Gestora que criar nova(s) Classe(s) deverd prever nova versdo do
Regulamento, com a inclusdo do(s) respectivo(s) Anexo(s), seu(s) Suplemento(s) e, se
aplicavel, seu(s) Apéndice(s).Na hipotese de criacdo de nova(s) Classe(s) por meio de
deliberagao conjunta da Administradora e da Gestora nao havera qualquer transferéncia
de cotistas, patriménio, direitos e obrigacdes que pertengam a uma classe ja existente no
Fundo.

1.2.2. O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispbe, sem prejuizo de
outros requisitos e informacgdes previstos na regulamentacéo, sobre as respectivas: (i)
caracteristicas gerais, incluindo a indicacdo dos demais prestadores de servigos e
publico-alvo; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de insolvéncia; (iii) condigdes de
resgate e amortizagdo de cotas; (iv) assembleia especial de cotistas e demais
procedimentos aplicaveis as manifestagdes de vontade dos cotistas; (v) remuneragao dos
prestadores de servigos; (vi) politica de investimentos e composicéo e diversificacdo da
carteira, bem como os requisitos e critérios correlatos referentes a selegcao e realizagédo de
investimentos e desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

1.2.3. Nahipdtese de existéncia de subclasse de cotas, o Apéndice de cada Subclasse de
cotas, conforme aplicavel, dispbe, sem prejuizo de outros requisitos e informagoes
previstos na regulamentacéo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo
publico-alvo e direito de preferéncia para aquisigcao de cotas em novas emissoes; (ii) bases
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de calculo e percentuais para calculo da Taxa de Administracao e Taxa de Gestao; e (iii)
condicdes de aplicacdo, amortizagéo e resgate.

1.2.4. Parafins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e
expressodes indicados em letra maidscula, no singular ou no plural, terdo os significados
atribuidos a eles no decorrer do documento; (ii) referéncias a artigos, paragrafos, incisos
ouitens aplicam-se a artigos, paragrafos, incisos ouitens deste Regulamento, seus Anexos
e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste Regulamento, seus
Anexos e Apéndices serdao contados na forma prevista no artigo 224 da Lein® 13.105, de 16
de margo de 2015 (“Cddigo de Processo Civil”), isto €, excluindo-se o dia do comego e
incluindo-se o dovencimento; e (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos
termos deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices nao seja Dia Util, conforme definigéo
nele prevista, considerar-se-a como a data do referido evento o Dia Util imediatamente
seguinte.

1.2.5. Para fins deste Regulamento, considera-se “Dia Util” qualquer dia exceto: (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais e (ii) agueles sem expediente na sede da
Administradora ou na B3.

1.3. Prazode Duracao. O Fundo tera prazo indeterminado de duragéao.
2. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1. Administradora. O Fundo é administrado pela OSLO CAPITAL DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 13.673.855/0001-
25, com sede na Rua Doutor Eduardo Souza Aranha, 153, 4° Andar, Vila Nova Conceigéao,
CEP 04543-120, devidamente habilitada para a prestacao de servicos de administragcao
de carteira de valores mobilidrios perante a CVM conforme ato declaratério n® 14.623 de
06 de novembro de 2015 (“Administradora”).

2.2. Gestora. A carteira de investimentos do Fundo sera gerida pela URCA GESTAO
DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 31.818.879/0001-07, com sede na Rua
Urussui, 125, cj. 101 e 102, Itaim Bibi, Sdo Paulo, autorizada pela CVM a exercer a
atividade de administragdo de carteira de valores mobilidrios, por meio do Ato
Declaratério CVM n® 17.317, de 12 de agosto de 2019 (“Gestora” e, em conjunto com a
Administradora, simplesmente “Prestadores de Servicos Essenciais™).

2.3. Responsabilidade dos Prestadores de Servigos.

2.3.1. Perante a CVM. Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de
servigcos do Fundo respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacgao,
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por seus préprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacéao
vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipoteses previstas na
regulamentacéo aplicavel.

2.3.2. Perante os Cotistas. Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os
cotistas, em suas respectivas esferas de atuagao, por eventuais prejuizos causados em

virtude de condutas contrarias a este Regulamento ou a regulamentacdo aplicavel,
comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.3.2.1. Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por
prejuizos, danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em
virtude da realizagcdo de suas operagoes.

2.3.3. Entre os Prestadores de Servigcos. Nao ha solidariedade entre os prestadores de
servigcos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, e a contratagéao de
outros prestadores de servigcos ndo altera o regime de responsabilidade dos Prestadores
de Servicos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os cotistas, o Fundo ou a
CVM.

2.3.4. Responsabilidades do Administrador. Ndo obstante as atribui¢des previstas neste
Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, cabe a Administradora praticar os atos
necessarios a administragdo do Fundo, o que inclui, mas nao se limita a contratagédo, em
nome do Fundo ou da Classe, dos seguintes servicos: (a) tesouraria, controle e
processamento dos ativos; (b) escrituragdo das cotas; (c) auditoria independente; (d)
custddia; (e) servicos de analise e acompanhamento de projetos imobiliarios; e,
eventualmente, (f) outros servigos em beneficio do Fundo ou da Classe.

2.3.5. AAdministradora podera prestar o servigo de escrituragao de cotas para os fundos
que administra, desde que esteja devidamente habilitada e autorizada pela CVM.

2.3.5.1. Para o exercicio de suas atribuicdes, a Administradora podera contratar,
em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:

l. distribuicao primaria de cotas;

Il. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora e,
se for o caso, a Gestora, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar
a carteira do Fundo;

Ill.  empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragao do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagcdo dos respectivos imdveis e
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consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento; e

IV. formador de mercado para as cotas do Fundo, observada a aprovagido da
contratacdo em Assembleia de Cotistas.

2.3.5.2. Os servicos listados nos incisos I, Il e lll acima podem ser prestados pela
prépria Administradora ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados para o exercicio de suas fungodes. O servico listado no inciso IV
acima pode ser prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as
entidades administradoras dos mercados organizados, observada a regulamentacdo em
vigor.

2.3.6. Responsabilidades do Gestor. Nao obstante as atribuicbes previstas neste
Regulamento e na regulamentacédo aplicavel, cabe ao Gestor praticar os atos necessarios
a gestao da carteira de ativos do Fundo, o que inclui mas nao se limita a contratagao, em
nome do Fundo ou da Classe, caso necessario, dos seguintes servigos: (a) intermediacéo
de operagdes para carteira de ativos; (b) classificagdo de risco por agéncia de
classificagdo de risco de crédito; (c) cogestdo da carteira de ativos; e, eventualmente, (d)
outros servigos em beneficio do Fundo ou da Classe.

2.3.7. Responsabilidades dos demais Prestadores de Servigos. Caso o prestador de
servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um participante de
mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao Fundo nao se encontre dentro da
esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo responsaveis
apenas pela fiscalizagdo de tal servigo. As atribuicdes e aresponsabilidade pela prestacao
deste tipo de servigo perante o Fundo e seus cotistas continuarao a exclusivo cargo do
respectivo prestador de servigo ora contratado. Quaisquer terceiros contratados pelo
Fundo nos termos deste Regulamento, responderao pelos prejuizos causados ao Fundo,
aos Prestadores de Servigos Essenciais e/ou aos cotistas quando procederem com culpa
ou dolo, comviolagao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

2.3.8. A Administradora e a Gestora nao serdo responsabilizadas nos casos de forca
maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar redugéo do patrimdnio do
Fundo ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam
além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagdes contratuais por
eles assumidas, tais como atos governamentais, moratérios, greves, locautes e outros
similares.

2.3.9. A Administradora e a Gestora, bem como cada uma de suas respectivas
controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas, cotistas,
diretores, administradores, empregados, consultores, assessores, agentes e prepostos,
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salvo nas hipdteses previstas no item acima, ndo serdo responsaveis por eventuais
reclamacdes de terceiros decorrentes de atos relativos a gestdo do Fundo (entendendo-se
que tal atuagao se verifica sempre no interesse do Fundo), devendo o Fundo ressarcir
imediatamente o valor de tais reclamacbes e de todas as despesas legais razoaveis
incorridas pela Administradora, pela Gestora, bem como cada uma de suas respectivas
controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e/ou seus respectivos acionistas,
cotistas, diretores, administradores, empregados, consultores, assessores, agentes ou
prepostos, relacionados com a defesa em tais processos.

2.3.10. A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista a abrangera qualquer
responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem como de
multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer
processo.

2.3.11. O disposto neste item Segundo prevalecera até a execugdo de decisdo
judicial definitiva.

2.3.12. A obrigacgéo de ressarcimento imediato aqui prevista esta condicionada a
que a Administradora, a Gestora, bem como cada uma de suas respectivas controladoras,
subsidiarias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas, cotistas, diretores,
administradores, empregados, consultores, assessores, agentes e prepostos notifiquem
o Fundo e o Representante dos Cotistas, se houver, acerca de qualquer reclamacéao e
tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo, através do
Representante dos Cotistas ou de deliberagdo de Assembleia Geral de Cotistas, venha
razoavelmente requerer, ficando a Administradora desde logo autorizado a constituir “ad
referendum?”, a previsdo necessaria e suficiente para o Fundo cumprir essa obrigacao.

2.3.13. Auséncia de Garantia. Os investimentos no Fundo n&o séo garantidos pela
Administradora, pela Gestora, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo
Garantidor de Crédito - FGC.

2.4. PoderesdaAdministradora. A Administradoratem amplos e gerais poderes para:

. realizar todas as operacgdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto da Classe;

1. exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patrimoénio da Classe;

1. abrir e movimentar contas bancarias;
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V. adquirir e alienar livremente titulos pertencentes a Classe;

V. transigir;

VI. representar a Classe em juizo e fora dele;

VII. solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo de cotas em mercado

organizado; e

VIII. deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observado o capital autorizado no
respectivo Anexo, se aplicavel.

2.4.1. A alienacao dos iméveis pertencentes ao patriménio do Fundo sera efetivada
conforme previsto na regulamentacdo aplicavel, constituindo o instrumento de
alienacao documento habil para cancelamento, perante o cartério de registro de imdveis
competente, das averbagdes pertinentes as restricbes e destaque de que tratam os
paragrafos 1° e 2° do artigo 7° da Lei n°® 8.668/93.

2.4.2. A Administradora do Fundo devera empregar, no exercicio de suas funcdes, o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e aos seus cotistas e manter reserva sobre
seus negocios.

2.4.3. A Administradora sera, nos termos e condicdes previstas na Lei n® 8.668/93, a
proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, os quais
administrara e dispora na forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na
legislacao e regulamentacgéao aplicaveis.

2.5. Obrigacoes da Administradora. Constituem obrigacdes e responsabilidades da
Administradora do Fundo, em acréscimo as obrigagbes previstas na regulamentacao
aplicavel, notadamente, o art. 104 da parte geral da Resolugcao CVM 175 e o art. 30 do
Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175:

l. observar as disposi¢cdes constantes deste regulamento e nos demais documentos
do fundo, bem como as deliberagbes da Assembleia Geral e da Assembleia Especial, se
aplicavel;

1. celebrar os negdécios juridicos e realizar todas as operagdOes necessdarias a
execugdo da Politica de Investimentos prevista neste Regulamento, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e
as atividades da Classe;
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Ill.  nocasodeserinformado sobre ainstauragcdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacgéo referida no inciso | do art. 104 da Resolugdo CVM 175 até
o término do procedimento;

IV. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade;

V. agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

VI. administrar os recursos da Classe de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas
ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

VII. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por
qualquer deliberagao da Assembleia Geral, da Assembleia Especial, se aplicavel, ou da
Administradora, ou qualquer outro fato que possa influir de modo ponderavel: (i) na
cotacao das cotas ou de valores mobilidrios a cotista elas referenciados; (ii) na deciséo
dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (iii) na decisdo dos
investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular cotas ou de
valores mobiliarios a elas referenciados; e

VIII. transferir para a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em
decorréncia de sua condigcdo de administradora do Fundo.

2.6. Poderes da Gestora. A Gestora, observadas as limitagOes legais, tera poderes
para praticar, em nome do Fundo, todos os atos necessarios a gestdo da carteira de
investimentos do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste
Regulamento.

2.7. Obrigacoes da Gestora. Cabera a Gestora:

l. Celebrar os Contratos de Locacdo em ato imediatamente subsequente a
aquisi¢cdo dos Empreendimentos;

1. Adquirir, a seu exclusivo critério, os Ativos de Investimento, de acordo com a
Politica de Investimentos prevista neste Regulamento;

1. Deliberar sobre a locagcdo dos Ativos Imobiliarios nas hipdoteses deste
Regulamento; ou (ii) no caso de rescisao antecipada de qualquer dos Contratos de
Locacédo por parte do(s) locatario(s);
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V. Deliberar sobre a aprovagao do Laudo de Avaliagado que sustentara a alienagéao
dos Ativos Imobiliarios;

V. Autorizar a implementacao de benfeitorias visando a manutencéo do valor dos
Ativos Imobiliarios integrantes do patriméonio da Classe, bem como a otimizagao de sua
rentabilidade;

VI. Assessoramento a Administradora em quaisquer questbes relativas aos
investimentos ja realizados pela Classe, observadas as disposicdes e restrigdes
contidas neste Regulamento;

VII. Administragcdo das locagbes dos empreendimentos do patriménio da Classe, a
exploracao do direito de superficie e a comercializagao dos respectivos imoéveis, bem
como assessoramento nas cobrancas de aluguéis e demais encargos referentes as
locagodes, e ainda, na adogao dos procedimentos de revisdo dos aluguéis dos ativos
imobilidrios integrantes da carteira de investimentos da Classe e das renovagbes dos
Contratos de Locacéao;

VIll.  Mediante aprovacdo da Administradora, propor todas as medidas judiciais e
extrajudiciais cabiveis para o cumprimento dos Contratos de Locagao, bem como para a
defesa dos interesses da Classe, sendo que, para eventual demanda, serdo contratados
advogados especializados, a serem aprovados pela Administradora, cujas respectivas
despesas, referentes a honordrios advocaticios e custas, serdo pagas diretamente pela
Classe; e

IX. Sempre que solicitado pela Administradora, comparecer a Assembleia de Cotistas
para prestar as informacgodes e esclarecimentos que se fizerem necessarios em relagéo
as propostas de alienagcdo de imdveis integrantes da carteira da Classe por ele
encaminhadas.

2.7.1. Consultoria Imobiliaria. ATLANTES OPERAGOES ESTRUTURADAS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Cidade de Niterdi, no Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Madre Maria Victoria, n® 90, Sala 501, inscrita no CNPJ sob o n.° 03.880.131/0001-07
(“Consultor Imobiliario”).

2.7.2. Competira ao Consultor Imobilidrio, sem prejuizo de outras atribuicdes
estabelecidas neste Regulamento e no contrato firmado com a Administradora:

I - Recomendar sobre eventuais negociacdes dos contratos de locacdo a serem
conduzidas entre a Classe e o(s) locatario(s), nas hipdteses em que tais renegociagoes
tratem dos seguintes assuntos: (i) redugéo do valor do aluguel; (ii) outorga de caréncia para
0 pagamento do aluguel; (iii) reducéo do prazo da locagao; (iv) rescisdo dos contratos de
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locagédo; (v) renudncia, pela Classe, no recebimento de multas, indenizagbes e/ou
quaisquer penalidades previstas nos contratos de locagao e devidas pelo(s) locatario(s);
e/ou (vi) alteracao de indice de correcao do valor dos alugueis previsto nos contratos de
locacéao;

Il - Recomendacao a Gestora da implementacao de benfeitorias visando a manutengao do
valor dos Ativos Imobiliarios, bem como a otimizagédo de sua rentabilidade, para tanto, o
Consultor Imobiliario podera recomendar empresa especializada para execugao dos
servigos sugeridos;

Il - Sempre que solicitado pela Gestora e/ou pela Administradora, comparecer a
Assembleia Geral de Cotistas para prestar as informagdes e esclarecimentos que se
fizerem necessdrios em relacdo as propostas de realizagcdo de benfeitorias por ele
encaminhadas, nos termos acima;

IV - Revisdo das minutas dos contratos de locacéo e seus eventuais aditamentos, a serem
encaminhados pela Gestora e/ou pela Administradora, podendo ser contratados
advogados especializados para a respectiva elaboragdo e analise, cujas despesas
referentes a honorarios advocaticios serdo pagas diretamente pela Classe;

V - Promover a concorréncia para a contratagcao de empresas especializadas para prestar
os seguintes servicos de manutencéo dos Ativos Imobiliarios, a serem contratados pela
Classe: (a) instalagdes elétricas; (b) instalagdes hidro sanitarias; (c) impermeabilizagao;
(d) esquadrias de madeira; (e) esquadrias de aluminio; (f) esquadrias de ferro; (g) pintura;
(h) ar-condicionado; (i) sistemas de seguranca; e (j) sistemas de automacéo;

VI - Realizar a recomendacao a Gestora de alienagao ou aquisigao de novos imoveis, bens
ou direitos, quando devera encaminhar a Administradora e a Gestora o(s) respectivo(s)
laudo(s) de avaliacéo; e

VII - Administrar por si ou mediante a contratacéo e fiscalizagdo de terceiros devidamente
habilitados e as expensas da Classe, os Ativos Imobiliarios, o que contemplaréd a realizacéo
das seguintes atividades: (a) a gestdo das atividades de administragdo predial, incluindo,
mas nao se limitando, a gestdo das atividades de recepgdo, manutencao, limpeza,
vigilancia, manobrista, cobranga de condominio e demais atividades afins, ressaltando-se
que tais atividades serdo contratadas diretamente pelos ocupantes dos iméveis, (b) a
prospecgao de locatarios, arrendatarios ou superficidrios, incluindo, mas nao se
limitando, as atividades de corretagem, intermediagdo de negdcios, elaboracdo de
materiais de publicidade, verificagcdo e organizacdo de documentos, entre outras
atividades, (c) gestao dos contratos relativos a locacéo, arrendamento ou exploracao do
direito de superficie dos imdveis, incluindo, mas néo se limitando, ao relacionamento os
locatarios arrendatarios ou superficiarios, controle sobre pagamentos de impostos, taxas
e despesas de condominio, garantias e contratagao e renovagao de seguros relacionados
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aos imdveis ou ao(s) locatario(s), (d) auxilio na elaboragéo de termo de vistoria detalhado
para fins de entrega e recebimento da posse dos imodveis, (e) emissdo de relatérios
periddicos de inspecdo dos imdveis, e (f) gestdo dos documentos relativos aos Ativos
Imobiliarios, incluindo organizagao e arquivo de contratos, controle de prazos (inclusive de
renovagao e reajustes).

2.8. Vedacgées. Em acréscimo as vedagbes previstas na regulamentacéo aplicavel,
notadamente, o art. 101 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e o art. 32 do Anexo
Normativo Ill da Resolucdo CVM 175, é vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais
no exercicio das fungodes de gestores do patrimdnio do Fundo e/ou da Classe e utilizando
os recursos do Fundo e/ou da Classe:

l. aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;

Il. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacgoOes praticadas pela Classe; e

Ill.  constituir 6nus reais sobre os imdéveis integrantes do patriménio da Classe;

2.8.1. A vedacao prevista no inciso lll acima nao impede a aquisi¢do, pela Classe, de
imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu
ingresso no patriménio da Classe, desde que aprovado em sede de Assembleia Especial
de Cotistas e exceto se de outra forma disposto no presente Regulamento.

2.8.2. A Classe podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagcbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar
garantias de operacgdes préprias.

2.9. Da Renuncia, Destituicdo ou Substituicdo dos Prestadores de Servigos
Essenciais

2.9.1. Substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais. Os Prestadores de Servigos
Essenciais deverdo ser substituidos nas hipdteses de renulncia, descredenciamento,
liguidagdo ou destituicdo pela Assembleia Geral. Se a destituicdo ocorrer por
deliberacédo da Classe em Assembleia Especial, referida Classe devera ser cindida do
Fundo.

2.9.1.1. Nas hipéteses de descredenciamento, fica a Administradora obrigada a
convocar imediatamente Assembleia Geral de cotistas para eleger um substituto, a se
realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a convocagdo da Assembleia
de Cotistas a cotistas que detenham cotas representativas de ao menos 5% (cinco por
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cento) do patriménio liqguido do total de cotas emitidas.

2.9.1.2. No caso de descredenciamento de prestador de servigco essencial, a
Superintendéncia competente pode nomear administrador ou gestor temporario,
conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacgcdo de Assembleia de Cotistas de
que trata o item acima. Caso o prestador de servigo essencial que foi descredenciado
nao seja substituido pela Assembleia Geral, o fundo deve ser liquidado, devendo a
Gestora permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusao da liquidagéo e a
Administradora até o cancelamento do registro do fundo na CVM.

2.9.1.3. Nas hipéteses de descredenciamento ou rendncia, a Administradora fica
obrigada a permanecer no exercicio de suas funcbes até a averbagao, no cartério de
registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes da
carteira de ativos, da ata da Assembleia de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos. E facultado aos cotistas que detenham
ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocacdo da Assembleia de
Cotistas, caso a Administradora ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da
renuncia. Nos casos de substituicao da Administradora, sera observado o que dispdem
os artigos 34 e 35 do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175.

2.9.1.4. Se a Assembleia Geral de cotistas nado eleger nova Administradora no
prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que
decretar a liquidagdo extrajudicial, o BACEN deve nomear uma instituicdo para
processar a liquidagdo do Fundo.

2.9.1.5. No caso de alteracédo de prestador de servigo essencial, a Administradora
ou a Gestora substituida deve encaminhar ao substituto cépia de toda a documentacéo
referida no artigo 130 da Parte Geral da Resolugao CVM 175, em até 15 (quinze) dias
contados da efetivagao da alteragao.

2.9.1.6. O pedido de declaracdo judicial de insolvéncia do Fundo impede a
Administradora de renunciar a administragdo fiduciaria do Fundo, mas nao sua
destituicado por forca de deliberagcao da Assembleia de Cotistas.

2.9.1.7. No caso de renlncia, a Administradora ou a Gestora deve permanecer no
exercicio de suas fungbes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da renuncia.

2.9.1.8. Caso o Prestador de Servigo Essencial que renunciou nao seja substituido
dentro do prazo indicado, o Fundo deve ser liquidado, devendo a Gestora permanecer no
exercicio de suas funcoes até a conclusao da liquidacdo e a Administradora até o
cancelamento do registro do Fundo na CVM.
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