XP CORPORATE MACAE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ/MF n° 16.802.320/0001-03
ISIN Cotas: BRXPCMCTF009

COMUNICADO AOS COTISTAS

A OSLO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“OSLQO”), sociedade
andnima, inscrita no CNPJ sob o n° 13.673.855/0001-25, com sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, a Rua
Doutor Eduardo Souza Aranha, 153, 4° Andar, Vila Nova Concei¢cdo, CEP 04543-120, na qualidade de
administradora do XP CORPORATE MACAE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ/MF sob n°. 16.802.320/0001-03 (“Fundo”), vem, por
meio deste, comunicar aos cotistas sobre a divulgacdo de PEDIDO DE PROCURACAO E ORIENTACAO DE
VOTO, constantes dos Anexos | e Il ao presente comunicado, conforme encaminhados por cotista do Fundo,
nos termos do artigo 73-A, 81°, da Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022.

O referido pedido insere-se no contexto da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotisas, a realizar-se por meio
de Consulta Formal, cuja Proposta do Administrador foi disponibilizada em 27 de fevereiro de 2026,

encontrando-se atualmente em curso o prazo para manifestacéo de voto pelos cotistas.

Para fins de dar maior transparéncia informacional, a Administradora reapresentard a Proposta do
Administrador para inclusdo do material constante nos Anexos | e Il deste comunicado.

Sao Paulo, 09 de abril de 2026.

XP CORPORATE MACAE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE

por sua administradora Oslo Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliérios S.A.

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]



ANEXO I

PEDIDO DE PROCURAGCAO E ORIENTAGCAO DE VOTO XP CORPORATE
MACAE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA POR CONSULTA FORMAL — PROGRAMADA PARA 16
DE ABRIL DE 2026

Eu, Alessandro Amadei Besada, alessandro.xpcmll@hotmail.com, cotista
do XP Corporate Macaé Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade
Limitada, detentor de participagao aproximada de 5% das cotas emitidas, venho
solicitar a outorga de procuracao com poderes especificos para representagao e
voto na Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo (documento anexo), a ser
realizada por consulta formal, com apuracao em 16 de abril de 2026.

Facgo este pedido a partir de uma conviccao simples. O Fundo tem hoje um ativo
central, o edificio The Corporate, em Macaé, e entendo que a prioridade da
gestdo, neste momento, deve ser uma sO: recuperar a ocupagao, a renda e o
valor desse ativo em beneficio dos cotistas.

O que se propde, porém, na assembleia do dia 16 de abril, é algo muito mais
amplo. Pretende-se abrir caminho para transformar o Fundo em plataforma para
aquisicdo de novos ativos, emissdes recorrentes, negdcios com partes
relacionadas e remuneracao adicional da gestao. Na minha visao, antes de
qualquer movimento nessa direcao, é preciso destravar o valor do patrimonio
que o Fundo ja possui.

O proprio material de apoio que acompanha a convocacao da assembleia
reconhece que o ativo estd em processo de turnaround, com necessidade de
obras, melhorias operacionais e intensificagdo comercial. Também reconhece a
relevancia estratégica de Macaé e do setor de dleo e gas para a ocupacao do
prédio. Por isso, a posi¢do que sustento ndo é de imobilismo. E de foco. Primeiro,
o Fundo precisa recuperar valor no ativo atual. Depois, se e quando for o caso,
podera discutir expansao de mandato, aquisicdo de novos ativos e novas
estruturas de remuneragao.

E justamente nesse ponto que entendo poder contribuir de forma concreta. Além
de cotista relevante do Fundo, atuo empresarialmente na regido de Macaé e
conheco de perto a dinamica econdmica local, o perfil dos ocupantes corporativos
da cidade e a légica de demanda associada ao setor de 6leo e gas. Minha
experiéncia pratica, inclusive na interlocucao com agentes econdmicos ligados a
Petrobras e ao ecossistema regional, sustenta a visao de que, antes de ampliar
0 escopo do Fundo, é preciso capturar o valor do ativo ja existente, melhorar sua
ocupacao, fortalecer sua renda e fazer com que a cota reflita de forma mais
adequada o real potencial patrimonial do imovel.


mailto:alessandro.xpcm11@hotmail.com

Com base nessa experiéncia, entendo que o melhor caminho para os cotistas,
neste momento, € priorizar a recuperacao do Corporate Macaé, e ndo aprovar
medidas que permitam a dispersdo da politica de investimentos, a diluicdo
econémica dos atuais investidores e a ampliacao antecipada dos poderes da
gestao.

Nos termos do art. 73-A, § 1° da Parte Geral da Resolucao CVM 175, este pedido
é acompanhado de orientagdo de voto sobre as matérias constantes da ordem
do dia. O objetivo é permitir que os cotistas que compartilhem dessa visao
possam ser regularmente representados na consulta formal, em conformidade
com a regulamentagdo aplicavel e com o regulamento do Fundo.

Passo, entdo, a orientacdao proposta para cada item da ordem do dia
1. Alteracao da denominacao do Fundo
Orientacao proposta: abstencao.

A alteracao da denominagao atende sobretudo ao reposicionamento pretendido
pela atual gestao. Nao ha, porém, ganho econémico imediato para o cotista, nem
contribuicao concreta para a recuperagao do valor do Fundo. Em um momento
em que a prioridade deveria ser a execucao do turnaround do ativo, trata-se de
matéria acessoria.

2. Alteracao do ticker do Fundo
Orientacao proposta: abstencao.

Pelas mesmas razoes do item anterior, a troca do ticker nao resolve os temas
centrais do Fundo. E uma alteracdo de identidade, ndo de substancia econémica.

3. Alteracao da politica de investimentos do Fundo
Orientacao proposta: reprovacao.

Este € um dos pontos mais sensiveis da assembleia. A proposta abre amplamente
a politica de investimentos, permitindo que o Fundo passe a investir em diversos
outros ativos, inclusive cotas de outros FIIs, CRIs, outros imdveis, fundos de
participaces, fundos de agbes imobilidrias e FIDCs compativeis. Em outras
palavras, um fundo hoje centrado no ativo de Macaé passaria a ter mandato
muito mais aberto. Na visdo dos solicitantes, isso é prematuro e contrario ao
melhor interesse dos cotistas no atual estagio do veiculo. Antes de expandir o
mandato do Fundo, é preciso recuperar o valor do ativo ja existente.

4. Alteracao da forma de precificacao das novas cotas
Orientagao proposta: reprovacao.

A proposta reduz a objetividade do critério de emissdo e amplia a
discricionariedade na definicao do preco das novas cotas. Isso aumenta o risco
de emissdes em bases excessivamente baixas, com diluicao relevante dos atuais
cotistas. Em fundos estressados, esse tipo de flexibilidade costuma transferir
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valor econémico dos cotistas atuais para novas rodadas de captacdo. E
precisamente esse risco que deve ser evitado.

5. Aprovacao de nova emissdo de cotas no valor de até R$
10.000.007,20

Orientagdo proposta: aprovacao.

A nova emissao parece justificavel diante da necessidade de viabilizar as
intervencdes apontadas para recuperacao, atualizagao e regularizagao do ativo,
bem como de recompor o caixa em momento ainda sensivel da operacdo. A
medida se alinha a estratégia de turnaround ja iniciada, com foco em preservacao
do imdvel, melhoria de sua atratividade comercial e criagdo de condicdes para
aumento de ocupacao e geragao de receita. Nesse contexto, a captacao proposta
se mostra, neste momento, uma alternativa razoavel para sustentar a
continuidade e buscar a valorizacao do fundo.

6. Possibilidade de integralizacao de cotas com conferéncia de ativos
Orientagao proposta: reprovacao.

Se a justificativa central da captacao é financiar obras, melhorias e reforco de
caixa, nao ha racional claro para permitir que cotas sejam integralizadas por meio
de ativos, a critério do gestor. Essa flexibilizacdo serve muito mais a expansao
do escopo do Fundo do que a solucao do problema hoje apresentado aos cotistas.
Além disso, introduz riscos adicionais de avaliagdo, assimetria informacional e
governanca.

7. Possibilidade de aquisicao de ativos tendo como contraparte o gestor
ou a administradora

Orientacao proposta: reprovacao.

A proposta admite, expressamente, negdcios com partes relacionadas. Ainda que
submetidos a assembleia, esses negodcios aumentam o risco de conflito de
interesses justamente em um momento em que o Fundo deveria estar
concentrado em capturar valor no seu ativo principal. Este Fundo nao precisa,
agora, comprar novos ativos, muito menos sob estrutura que admita contraparte
ligada a propria gestdo. Precisa, isto sim, alugar, estabilizar e valorizar o edificio
Corporate Macaé.

8. Criagao de capital autorizado até o limite de R$ 1.000.000.000,00
Orientacao proposta: reprovacao.

Este item amplia de forma muito expressiva os poderes do gestor e da
administradora para futuras emissdes sem nova assembleia. Na pratica, cria-se
a possibilidade de o Fundo ser usado como plataforma de crescimento, com
sucessivas emissoes e potencial diluicao do upside dos atuais cotistas. Para quem
acredita que o valor do Fundo esta na adequada monetizacgao e reprecificacao do



ativo atual, esse tipo de autorizacdo ampla e antecipada é profundamente
desalinhado.

9. Criacao de taxa de performance
Orientagdo proposta: reprovacao.

A proposta estabelece taxa de performance de 20% sobre o que exceder R$
11,00 por cota, com marca d’agua inicial no mesmo valor. Se o valor patrimonial
por cota ja estiver acima desse patamar, a estrutura pode gerar remuneragao
relevante a gestdo desde o primeiro momento, sem correspondéncia necessaria
com criagdo nova de valor para os cotistas. Em termos econdmicos, corre-se 0
risco de premiar a gestao por uma base patrimonial ja existente, e nao por
performance incremental efetiva. Essa matéria, da forma proposta, ndo deve ser
aprovada.

10. Adaptacoes ao regulamento

Orientagdo proposta: aprovacao apenas na extensdao das matérias
efetivamente aprovadas.

Como se trata de item instrumental, a orientacdo é aprova-lo apenas na medida
estritamente necessaria para refletir no regulamento aquilo que vier a ser
validamente aprovado pelos cotistas. Nada além disso.

Os itens da ordem do dia sao independentes entre si. O edital informa, ainda,
que determinadas matérias exigem quorum qualificado de manifestacao prévia e
que a votacao ocorrera por meio da plataforma Cuore, até 15 de abril de 2026,
com possibilidade de representacao por procurador legalmente constituido,
mediante apresentacao do instrumento de mandato e da documentacao
pertinente.

Caso o cotista concorde com a orientagao acima e deseje ser representado,
podera outorgar procuracao com poderes especificos para voto na presente
consulta formal, nos termos da minuta encaminhada em conjunto com este
comunicado, a qual devera ser devidamente preenchida em todos os seus
campos aplicaveis, inclusive com a indicacdo da orientacao de voto para cada
uma das matérias constantes da ordem do dia.

A participagdo dos cotistas nesta assembleia é especialmente importante. O que
esta em discussao ndo € apenas uma mudanga de nome, ticker ou regulamento.
O que esta em discussao é se o Fundo continuara focado na recuperacao de valor
do seu ativo principal, em beneficio dos cotistas, ou se passara desde ja a operar
com mandato ampliado, maior discricionariedade de emissao, possibilidade de
negdcios com partes relacionadas e criacdo de remuneracao adicional para a
gestao.

Atenciosamente,



Macaé, 1° de abril de 2026.

ALESSANDRO AMADEI BESADA



ANEXO I
PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular de procuracdo, [NOME DO COTISTA OUTORGANTE], [nacionalidade],
[estado civil], [profissao], portador(a) do RG n° [+], inscrito(a) no CPF n° [+], residente e domiciliado(a) em
[endereco completo], ou, se pessoa juridica, [NOME EMPRESARIAL], [tipo societario], inscrita no CNPJ n° [],
com sede em [endereco completo], neste ato representada na forma de seus atos constitutivos (“Outorgante”),
nomeia e constitui como seu bastante procurador ALESSANDRO AMADEI BESADA, brasileiro, casado,
empresario, nascido em 23/07/1972, portador do RG de n° 7266282-8, expedido pelo DETRAN/RJ, em
07/11/2013, inscrito no CPF/MF sob o n°® 020.778.247-43, domiciliado na Cidade de Macaé, Estado do Rio de
Janeiro, na rua Darcilio Possati, n° 162, Visconde de Aradjo, Macaé/RJ, CEP 27.943-110,
alessandro.xpcmll@hotmail.com . (“Outorgado”), com poderes especificos para, isoladamente e em nome
da Outorgante, representa-la, enquanto cotista do XP CORPORATE MACAE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ n° 16.802.320/0001-03 (“Fundo”), na
Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo realizada por consulta formal, com apuracéo prevista para 16 de
abril de 2026 (incluindo eventuais reconvocacdes, suspensfes, interrupgles, reaberturas ou novos
procedimentos de instalacdo relacionados a mesma deliberacdo), votar de acordo com a orientacdo de voto
abaixo formalizada, assinar e rubricar atas, livros, formularios, declaracdes e demais documentos correlatos,
bem como praticar todos os atos necessarios a efetivacédo deste mandato, observado o art. 73-A da Parte Geral
da Resolucdo CVM 175, o Regulamento do Fundo e os procedimentos operacionais da plataforma Cuore.

ORIENTACAO DE VOTO

Com relacdo a ordem do dia da Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo, a Outorgante confere poderes
especificos ao Outorgado para exercer seu direito de voto de acordo com as orientacBes abaixo, podendo
assinalar, em cada item, uma das opgdes “A Favor”, “Contra” ou “Abstencao”.

1. Alterar a denominagdo do Fundo, passando a ser de: “URCA VALORIZACAO REAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA”.

A Favor O Contra Abstencéo O

2. Em razéo da alteracdo da denominacao, requisitar a alteracdo do cédigo de negociacao (ticker) do Fundo
junto & B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), para: “URVR11".

A Favor O Contrad Abstencéo O

3. Aprovar a alteracdo da politica de investimentos do Fundo, visando a possibilidade de aquisi¢cdo ou
integralizacéo de outros ativos, de modo que a Politica de Investimentos e Objeto previsto no Quadro Resumo
do Anexo da Classe Unica do Fundo passe a viger com a seguinte redagio:

“A Classe tem por objeto a realizagdo de investimentos imobilidrios de longo prazo, por meio da aquisicdo e
posterior gestédo patrimonial: (i) do imovel objeto da matricula n°® 33.155 do 2° Oficio de Registro de Iméveis da
Comarca de Macaé, Estado do Rio de Janeiro, sobre o qual sera edificado o Edificio ‘The Corporate’, com fins
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exclusivamente comerciais, de acordo com o projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Macaé em 18 de
agosto de 2010, requerimento n° 92.723 de 19 de outubro de 2009 (“Imével Macaé”); (ii) cotas de outros fundos
de investimento imobiliario; (iii) certificados de recebiveis imobiliarios, letras hipotecarias, letras de crédito
imobiliario e letras imobilidrias garantidas; (iv) de outros imdveis ou direitos reais sobre imdveis comerciais,
residenciais ou logistica para fins de venda, locagéo, arrendamento ou exploracédo do direito de superficie, que
venham a ser objeto de investimento pela Classe, em construcdo ou performados, nos termos da Politica de
Investimento, de forma a proporcionar a seus Cotistas uma remuneragéo para o investimento realizado, por
meio de pagamento de rendimentos advindos da locacdo dos referidos imoveis; (v) certificados de potencial
adicional de construcdo emitidos com base na Resolugdo CVM n° 84, de 31 de margo de 2022; (vi) cotas de
fundos de investimento em participacbes que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos imobilidrios; e de fundos de investimento em acdes que invistam
exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario; e (vii) cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos imobiliarios, e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado (“Ativos Imobiliarios”).”

A Favor O Contrad Abstencéo O

4. Aprovar a alteracdo da forma de precificacdo das novas cotas que venham a ser emitidas pelo Fundo,
passando o item 4.5.4 do Anexo da Classe Unica de Cotas do Fundo a viger com a seguinte redagao:

“4.5.4. O prego de emissao das novas Cotas devera ser fixado pelo Gestor ou pela Assembleia Especial de
Cotistas que deliberar sobre a nova emissado, tendo-se em vista: (i) o valor patrimonial das Cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contébil atualizado da Classe e o niumero de Cotas emitidas,
(ii) as perspectivas de rentabilidade da Classe conforme indicado pelo Gestor, (iii) o valor de mercado das
Cotas ja emitidas; e/ou (iv) valor atribuido por meio de laudo de avaliacdo elaborado por terceiro independente
para as cotas do fundo e/ou seus Ativos.”

A Favor OO Contra Abstencéo O

5. Aprovar a realizacéo, pelo Fundo, de uma nova emisséo de cotas, bem como sua oferta pablica, nos termos
da Resolucdo CVM 160, com as seguintes principais caracteristicas: (i) montante inicial da oferta de até R$
10.000.007,20; (i) quantidade inicial de até 1.369.864 novas cotas; (iii) preco de emissdo de R$ 7,91 por nova
cota; (iv) publico-alvo composto por investidores profissionais, sem prejuizo do exercicio do direito de
preferéncia pelos atuais cotistas; (v) admissdo das novas cotas a negociacdo no mercado secundario
administrado pela B3; (vi) possibilidade de distribui¢c&o parcial, observado montante minimo de R$ 100.002,70;
(vii) registro automético da oferta, em regime de melhores esforgos; (viii) destinacdo dos recursos liquidos a
reforma e melhoria dos ativos imobilidrios do Fundo, bem como & composicdo de caixa; (ix) inexisténcia de
taxa de ingresso; (x) subscricdo e integralizagdo a vista, em moeda corrente nacional, pelo preco de emissao;
(xi) oferta priméria; (xii) direito de preferéncia aos cotistas detentores de cotas na data-base de 27 de fevereiro
de 2026; (xiii) direito de subscricdo de sobras; e (xiv) prazo conforme cronograma tentativo da oferta a ser
divulgado.

A Favor O Contrad Abstencéo O



6. Aprovar a possibilidade de integralizagao de cotas do Fundo por meio da conferéncia de ativos compativeis
com a politica de investimentos do Fundo, passando o item 4.2 do Anexo da Classe Unica do Fundo a viger
com a seguinte redagéo:

“4.2. Integralizagado. As cotas da Classe de cada emiss&o serdo integralizadas em moeda corrente nacional ou
por meio de Ativos, desde que compativeis com a politica de investimento do Fundo, a critério do Gestor e
observado o disposto neste Regulamento, conforme definido no ato de aprovacéo da respectiva emisséo e
oferta, observado ainda o documento de aceitacdo da oferta ou do compromisso de investimento, caso
aplicavel, e o quanto disposto no suplemento ou prospecto, se houver.”

A Favor O Contrad Abstencéo OO

7. Aprovar a possibilidade de aquisicdo de Ativos, pelo Fundo, que tenham como contraparte, direta ou
indiretamente, o Gestor ou a Administradora, inclusive para fins de integralizacédo de cotas, nos termos do § 1°
do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

A Favor O Contrad Abstencéo O

8. Aprovar a existéncia de um Capital Autorizado, para que novas cotas sejam emitidas pelo Fundo por ato do
Gestor, até o limite de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), de forma que a defini¢gdo “Capital Autorizado”
constante do Quadro Resumo do Anexo da Classe Unica do Fundo passe a viger com a seguinte redacao:

“Capital Autorizado significa o valor do patrimonio liquido do Fundo até o qual o Gestor podera propor a
realizacdo e a Administradora podera realizar novas emissées de cotas no mercado sem a necessidade de
aprovacgdo da Assembleia Especial de Cotistas ou Assembleia Geral de Cotistas, limitado ao montante de R$
1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), observado que as novas cotas emitidas dentro do limite do Capital
Autorizado poderdo ser emitidas em Unica ou varias emissées, a critério do Gestor, e 0 saldo eventualmente
ndo colocado em uma determinada emissao, apesar de poder ser cancelado ao final da respectiva oferta,
recompora o Capital Autorizado ainda ndo consumido.”

A Favor O Contrad Abstencéo O

9. Aprovar a criagdo de uma Taxa de Performance a ser eventualmente devida pelo Fundo ao Gestor, com
base nas seguintes premissas: (i) percentual de 20% do montante que exceder o valor de R$ 11,00 por cota,
considerado o valor patrimonial da cota, apurado na data-base de cada distribui¢do aos cotistas; (ii) apuracao
pelo método do passivo, individualmente por cota, incidindo exclusivamente sobre a valoriza¢do positiva que
superar a marca d’agua vigente; (iii) valor inicial da marca d’agua fixado em R$ 11,00 por cota; (iv) pagamento
apenas se o valor da cota for superior a marca d’agua vigente; (v) redefinicdo da marca d’agua apoés cada
pagamento; (vi) inexisténcia de cobranga sobre perdas anteriores até superagéo da ultima marca d’agua; (vii)
provisionamento diério; e (vii) pagamento semestral, por ocasido das distribuicbes aos cotistas. Caso



aprovada, a definicdo “Taxa de Performance” constante do Quadro Resumo do Anexo da Classe Unica do
Fundo passara a viger conforme previsto no item 5.3 do Anexo da Classe.

A Favor O Contrad Abstencéo OO

10. Aprovar que o Gestor e a Administradora do Fundo, nos termos do Regulamento do Fundo e da
regulamentacdo aplicavel, promovam todas as adaptacBes necessarias ao Regulamento do Fundo
exclusivamente conforme aprovado em assembleia, bem como as atualizaces regulatérias pertinentes, de
forma que o Regulamento do Fundo passe a viger conforme material encaminhado junto a Proposta da
Administradora.

A Favor O Contrad Abstencéo OO

DECLARACOES E DISPOSICOES GERAIS

(A) A Outorgante declara, para todos os fins, que recebeu acesso as informagfes e documentos relativos a
Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo, incluindo o edital de convocacao, a proposta da administradora, o
material de apoio da assembleia, 0 comunicado e pedido de procuracdo apresentados pelo Outorgado,
possuindo, assim, os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto.

(B) A presente procuracdo é facultativa, ndo é irrevogavel nem irretratdvel e poderd ser revogada
unilateralmente pela Outorgante a qualquer tempo, até o encerramento do prazo da consulta formal, mediante
comunicacdo expressa a administradora do Fundo e, se cabivel, por manifestacdo direta de voto na plataforma
disponibilizada para a assembleia.

(C) Esta procuracdo € outorgada com poderes especificos para a Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo
com apuracdo em 16 de abril de 2026, incluindo eventuais reconvocagdes, suspensoes, interrupcoes,
reaberturas ou novos procedimentos de instalagdo relacionados a mesma ordem do dia.

(D) E permitido ao Outorgado substabelecer, com ou sem reserva de poderes, exclusivamente para fins de
operacionalizacdo do voto e pratica de atos formais correlatos, desde que o substabelecido ndo seja
administrador, gestor ou parte a eles vinculada em situacao incompativel com a regulamentacéo aplicavel.

(E) A presente procuracéo tera validade pelo prazo de 1 (um) ano contado da data de sua assinatura, sem
prejuizo de poder ser revogada antes desse prazo na forma acima prevista.

[local], _ de de 2026.

[NOME DO OUTORGANTE]
Outorgante



XP CORPORATE MACAE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 16.802.320/0001-03

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA A REALIZAR-SE POR MEIO DE CONSULTA FORMAL

Em atengéo a regulamentagéo em vigor, servimo-nos da presente para informar que os documentos para analise dos
Cotistas para deliberagéo sobre as matérias previstas na ordem do dia da Assembleia Geral Extraordinaria (*“AGE”)
do Fundo, cujas deliberagbes serdo tomadas de forma n&o presencial, por meio de CONSULTA FORMAL, cuja
apuracéo sera realizada no dia 16 de abril de 2026, conforme facultado pelo §5° do Art. 76 da Parte Geral da
Resolugdo CVM n® 175, de 23 de dezembro de 2022, e eventuais alteragdes posteriores (“Resolucdo CVM 175”), estéo
sendo divulgados no presente instrumento.

Os Cotistas do Fundo sdo convocados a fim de deliberar sobre as seguintes matérias:

1. Aprovar a alteragdo da denominagdo do Fundo, passando a ser de: “URCA VALORIZAGAO REAL FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA’

2. Em razéo da alteragdo da denominagéo, requisitar a alteragéo do cédigo de negociagéo (ticker) do Fundo junto
a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (‘B3"), para: “‘URVR11";

3. Aprovar a alteragdo da politica de investimentos do fundo, visando a possibilidade de aquisi¢do ou
integralizagao de outros ativos, a Politica de Investimentos e Objeto previsto no Quadro Resumo do Anexo da
Classe Unica do Fundo a viger com a seguinte nova redagao:

“Politica de Investimento e A Classe tem por objeto a realizagdo de investimentos imobiliarios de
Objeto longo prazo, por meio da aquisicdo e posterior gestao patrimonial: (i)
do imovel objeto da matricula n° 33.155 do 2° Oficio de Registro de
Imoveis da Comarca de Macaé, Estado do Rio de Janeiro, sobre o qual
serd edificado o Edificio “The Corporate”, com fins exclusivamente
comerciais, de acordo com o projeto aprovado pela Prefeitura
Municipal de Macaé em 18 de agosto de 2010, requerimento n° 92.723
de 19 de outubro de 2009 (“Imovel Macaé”); (i) cotas de outros fundos
de investimento imobiliario; (iii) certificados de recebiveis imobiliarios,
letras hipotecarias, letras de crédito imobiliario e letras imobiliarias
garantidas; (iv) de outros iméveis ou direitos reais sobre iméveis
comerciais , residenciais ou logistica para fins de venda, locagéo,
arrendamento ou exploragéo do direito de superficie, que venham a
ser objeto de investimento pela Classe, em construgdo ou
performados, nos termos da Politica de Investimento, de forma a
proporcionar a seus Cotistas uma remuneragdo para o investimento
realizado, por meio de pagamento de rendimentos advindos da
locagéo dos referidos imoveis; (v) certificados de potencial adicional
de construgao emitidos com base na Resolugdo CVM n° 84, de 31 de
margo de 2022; (vi) cotas de fundos de investimento em participagoes
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos imobiliarios; e de fundos de investimento em
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acgbes que invistam exclusivamente em construgé&o civil ou no mercado
imobiliario; e (vii) cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos imobiliarios, e desde que as cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado (“Ativos Imobiliarios”).”

4, Aprovar a alteragdo da forma de precificagdo das novas cotas que venham a ser emitidas pelo Fundo,
passando a considerar outros fatores econdmicos e financeiros. Nesse sentido, o item 4.5.4 do Anexo da
Classe Unica de Cotas do Fundo passara a viger com a seguinte nova redagao:

“4.5.4. O prego de emisséo das novas Cotas devera ser fixado pelo Gestor ou pela Assembleia Especial de
Cotistas que deliberar sobre a nova emissdo, tendo-se em vista: (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado da Classe e o nimero de
Cotas emitidas, (i) as perspectivas de rentabilidade da Classe conforme indicado pelo Gestor, (iii) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas; e/ou (iv) valor atribuido por meio de laudo de avaliagdo elaborado por terceiro
independente para as cotas do fundos e/ou seus Ativos.”

5. Aprovar a realizagdo, pelo Fundo, de uma nova emissdo de cotas, bem como sua oferta publica, nos termos
da Resolugdo CVM 160, as quais terdo as seguintes principais caracteristicas:

(1)

(ii)

(i)

(iv)

(v)

(vi)

Montante Inicial da Oferta: o montante de, inicialmente, até R$ 10.000.007,20 (dez milhdes sete reais
e vinte centavos), observada a possibilidade de redugédo em raz&o de distribuigdo parcial (conforme
abaixo definida) (“Montante Inicial da Oferta”);

Quantidade de Novas Cotas: o montante de, inicialmente, até 1.369.864 (um milh&o trezentas e
sessenta e nove mil oitocentas e sessenta e quatro ) Novas Cotas, observada a possibilidade de
reducdo em razdo de Distribuicio Parcial;

Preco de Emisséo: O prego unitario de colocagdo das Novas Cotas foi fixado em R$ 7,91 (sete reais
e noventa e um centavos) por Nova Cota, considerando o valor médio de fechamento dos Ultimos 18
(dezoito) meses (ago/24 a fev/26), bem como as perspectivas de rentabilidade do Fundo e as
condigdes de mercado, conforme racional constante do material de Apoio (“Preco de Emiss&o”).

Publico_Alvo: O publico-alvo da Oferta sdo investidores profissionais, assim definidos pela
regulamentacéo expedida pela CVM em vigor, observado o Artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30 de 11
de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores”), observada a Resolugdo CVM 160. Ndo obstante,
todos os cotistas do Fundo na presente data poderdo participar da Oferta durante o Periodo do
Exercicio do Direito de Preferéncia e o Periodo de Subscricdo das Sobras (conforme definidos
abaixo), independentemente de sua qualificagdo. As Novas Cotas nédo serdo registradas para
distribuicdo no mercado priméario.

Negociag&o: Observados os limites regulatorios, as Novas Cotas seréo admitidas a negociagao no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3.

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Oferta: Sob pena de cancelamento da Oferta, serd admitida
a distribui¢éo parcial das Novas Cotas, respeitado 0 montante minimo da Oferta, correspondente a
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)
(xii)

R$ 100.002,70 ( cem mil e dois reais e setenta centavos), equivalente a 13.699 (treze mil seiscentas
e noventa e nove) Novas Cotas para manutencéo da Oferta (“Montante Minimo da Oferta”). O eventual
saldo de Novas Cotas néo colocado no &mbito da Oferta sera cancelado pela Administradora, desde
que atingido o Montante Minimo da Oferta.

Regime de Registro e Distribuicdo das Novas Cotas: A Oferta sera registrada na CVM sob o rito de
registro automatico, nos termos da Resolugdo CVM 160, e o regime de colocagdo da Oferta sera de
melhores esforcos, por meio da intermediagdo do coordenador lider a ser contratado.

Destinacdo dos Recursos: Os recursos liquidos a serem captados na Oferta, seja em razdo da
captacdo do Montante Inicial da Oferta ou do Montante Minimo da Oferta serdo destinados a reforma
e melhoria dos Ativos Imobilidrios detidos pelo Fundo, bem como para composi¢céo de seu caixa,
tendo em vista as perspectivas financeiras apresentadas na Proposta do Administrador encaminhada
em conjunto com este Edital.

Taxa de Ingresso: Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Novas Cotas;

Procedimento para Subscricdo e Integralizacdo das Novas Cotas: as Novas Cotas serdo subscritas
utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado e operacionalizado pela B3, e junto a
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de
Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, Cj. 41 - Sala 2, Pinheiros, CEP
05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, na qualidade de instituigao escrituradora
das Novas Cotas, no ambito do Direito de Preferéncia, conforme a ser previsto nos documentos da
Oferta, em ambos os casos, a qualquer tempo, dentro do prazo de colocagdo e observados 0s
procedimentos e prazos indicados nos documentos da Oferta. As Novas Cotas deverdo ser
integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, exclusivamente, pelo Preco de Emisséo;

Tipo de Oferta: Primaria;

Direito de Preferéncia: Observado o disposto no Regulamento do Fundo, serd assegurado aos
cotistas do Fundo, detentores de cotas no fechamento do dia 27 de fevereiro de 2026 (“Data-Base”),
o direito de exercer a preferéncia na subscrigao e integralizacdo das Novas Cotas na propor¢ao da
quantidade de cotas de sua titularidade (“Direito de Preferéncia”). O prazo para exercicio do Direito
de Preferéncia sera de 10 (dez) dias Uteis, a contar da data de inicio do periodo de exercicio do Direito
de Preferéncia, sendo permitida a cesséo do Direito de Preferéncia, observados os procedimentos
operacionais da B3 e da escrituradora (“Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia”).

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo
havendo a subscrigdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 1° (primeiro)
dia util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o fato
relevante de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Comunicado de
Encerramento do Periodo de Preferéncia”) no Fundos.net e por meio da pagina da rede mundial de
computadores da Administradora, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que seréo disponibilizadas para o exercicio do Direito de Subscrigdo das Sobras e de
Montante Adicional (conforme abaixo definido).
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(xiii)  Direito_de SubscricBo de Sobras: Sera conferido aos cotistas que exerceram seu Direito de
Preferéncia, em até 5 (cinco) dias Uteis ap6s o término do Periodo do Direito de Preferéncia e inicio
do periodo de Subscrigdo de Sobras, o direito de subscrigdo das sobras (“Direito de Subscricdo das
Sobras”), equivalente a diferenca entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta e a
totalidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(“Sobras”). O percentual maximo de Sobras a que cada cotista tera Direito de Subscri¢éo das Sobras
sera equivalente ao fator de propor¢éo a ser indicado no comunicado de encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisao entre (i) o nimero de Novas
Cotas remanescentes na Oferta ap6s o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, sendo certo que serédo consideradas apenas as Novas Cotas dos cotistas que, no ato
do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengdo em participar do Direito de Subscrigéo
das Sobras. Tal fator de proporcao sera aplicado ao montante subscrito efetivamente por cada cotista
no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

(xiv)  Prazo: Conforme cronograma tentativo da oferta a ser divulgado junto ao Anuncio de Inicio em caso
de aprovagéo da Oferta, nos termos da Resolugdo CVM 160.

Aprovar a possibilidade de integralizagdo de cotas do Fundo por meio da conferéncia de ativos compativeis
com a politica de investimentos do Fundo, passando o item 4.2 do Anexo da Classe Unica do Fundo a viger
com a seguinte nova redagéo:

“4.2. Integralizacdo. As cotas da Classe de cada emisséo seréo integralizadas em moeda corrente nacional
ou por meio de Ativos, desde que compativeis com a politica de investimento do Fundo, a critério do Gestor
e observado o disposto neste Regulamento, conforme definido no ato de aprovagéo da respectiva emisséo
e oferta, observado ainda o documento de aceitagdo da oferta ou do compromisso de investimento, caso
aplicavel, e o quanto disposto no suplemento ou prospecto, se houver.”

Aprovar a possibilidade de aquisi¢do de Ativos, pelo Fundo, que tenham como contraparte, direta ou
indiretamente, o Gestor ou a Administradora, inclusive para fins de integralizagao de cotas, nos termos do nos
termos do § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos do Anexo Normativo Ill da Resolugéo CVM
175.

Aprovar a existéncia de um Capital Autorizado, para que novas cotas sejam emitidas pelo fundo por ato do
Gestor, até o limite de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhao de reais), de forma que a definigdo ‘Capital Autorizado’
constante do Quadro Resumo do Anexo da Classe Unica do Fundo passara a viger com a seguinte nova
redacao:

“Capital Autorizado significa o valor do patriménio liquido do Fundo até o qual o Gestor
podera propor a realizagéo e a Administradora podera realizar novas
emissbes de cotas no mercado sem a necessidade de aprovagéo da
Assembleia Especial de Cotistas ou Assembleia Geral de Cotistas,
limitado ao montante de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais),
observado que as novas cotas emitidas dentro do limite do Capital
Autorizado poderdo ser emitidas em Unica ou varias emissoes, a
critério do Gestor, e o saldo eventualmente ndo colocado em uma
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determinada emisséo, apesar de poder ser cancelado ao final da
respectiva oferta, recompora o Capital Autorizado ainda nédo
consumido.

9. Aprovar a criagdo de uma Taxa de Performance a ser eventualmente devida pelo Fundo ao Gestor, com base
nas seguintes premissas e conforme racional mais bem detalhado no material de Apoio:

(i) Percentual: A Taxa de Performance corresponderé a 20% (vinte por cento) do montante que exceder o
valor de R$ 11,00 (onze reais) por cota, considerado o valor patrimonial da cota (“Valor da Cota”),
apurado na data-base de cada distribuicdo aos Cotistas.

(i)  Base de Calculo e Método de Apuracéo: A Taxa de Performance sera apurada pelo método do passivo,
individualmente por cota, incidindo exclusivamente sobre a valorizagao positiva do Valor da Cota que
superar a respectiva Marca d'Agua (High Water Mark) vigente.

(iii)  Premissas: Para fins desta deliberag&o, considera-se:

a) O valor inicial da Marca d’Agua sera de R$ 11,00 (onze reais) por cota:;

b) A Taxa de Performance somente sera devida caso o Valor da Cota, na data-base de apuracao, seja
superior & Marca d’Agua vigente;

¢) Ap6s cada evento de pagamento de Taxa de Performance, o Valor da Cota apurado no fechamento
do Ultimo Dia Util imediatamente anterior & respectiva data de distribuicdo passara a constituir a
nova Marca d’Agua para fins de apuragéo subsequente; e

d) Néo havera cobranga de Taxa de Performance sobre perdas anteriormente incorridas até que o
Valor da Cota volte a superar a Gltima Marca d’Agua estabelecida.

(iv)  Periodicidade de Provisionamento: Diario.

(v)  Periodicidade de Pagamento: A Taxa de Performance, quando devida, sera paga semestralmente, por
ocasido da realizagéo de distribui¢des aos Cotistas. Apds cada pagamento, iniciar-se-a novo periodo
de apuragao, tendo como referéncia a nova Marca d’Agua estabelecida nos termos do item (iii), alinea
“c)” acima.

Caso a matéria seja aprovada, a definigdo de ‘Taxa de Performance’ constante do Quadro Resumo do Anexo

da Classe Unica do Fundo passara a viger com a seguinte nova redagéo:

“Taxa de Performance Conforme prevista no item 5.3 deste Anexo da Classe, devida em
razdo do desempenho do Fundo (performance) (“Taxa de
Performance”).”

10.  Aprovar que o Gestor e a Administradora do Fundo, nos termos do Regulamento do Fundo e da
regulamentacdo aplicavel, promovam todos as adaptacbes necessarias ao Regulamento do Fundo
exclusivamente conforme aprovado em Assembleia, bem como as atualizagdes regulatérias pertinentes, de
forma que o Regulamento do Fundo passara a viger conforme material encaminhado junto a Proposta da
Administradora.

#
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As matérias acima indicadas deverado ser consideradas pelos Cotistas de forma independente no ambito da
Assembleia, de modo que a nao deliberagdao ou a nao aprovagao a respeito de qualquer uma delas, nao
implicara automaticamente a nao deliberagio ou nio aprovagao de qualquer das demais matérias constantes
da ordem do dia. Nao obstante, em caso de nao aprovagdo das matérias constantes do item 5 (Nova Emissao
e Oferta), os Prestadores de Servigos essenciais avaliarao a viabilidade de venda dos Ativos do Fundo para
proposi¢ao e sua liquidagao, tendo em vista os ultimos resultados apresentados pelo Fundo.

Nao obstante esta comunicagao tenha sido disponibilizada na modalidade de “Proposta da Administragao”,
esclarecemos que os itens da ordem do dia descritos no Edital de Convocagao nao deverao ser interpretados
como sugestao e/ou direcionamento de voto, por parte dos Prestadores de Servigos Essenciais, sendo
denominado como “Proposta da Administragdao” em razdo do formato de disponibilizagdo disponivel no
respectivo software e de acordo com as normas e orientagoes gerais da CVM.

A AGE se dara com a manifestacdo de pelo menos 01 (um) Cotista, em conformidade com o disposto na
legislagao vigente e no Regulamento do Fundo, sendo que as matérias da ordem do dia previstas nos itens 3, 4,
6, 7, 8 e 9 deste Edital depender@o de manifestagao prévia de Cotistas que representem, no minimo, 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e aptas ao direito de voto; e as demais matérias serdo tomadas pela
maioria simples dos Cotistas presentes.

Todos os cotistas deverdo votar por meio da plataforma eletronica Cuore. Até o dia 03 de margo de 2026 sera
encaminhado um e-mail para cada cotista do remetente contact@cuoreplatform.com, conforme e-mails previamente
cadastrados na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo e na base do escriturador, com o link de acesso a plataforma, por meio
da qual seréa possivel anexar documentos e votar a matéria da Ordem do Dia. Os cotistas poderéo encaminhar os seus
votos via plataforma até as 23:59h do dia 15 de abril de 2026. No Anexo | ao presente Material de Apoio constam
informagdes adicionais sobre o uso da referida plataforma.

A divulgagao do resultado desta AGE sera realizada no dia 16 de abril de 2026, até as 23:59h, horario de Brasilia.

Os termos ora utilizados iniciados em letras maitisculas que ndo estiverem aqui definidos tém o significado que lhes
foi atribuido no Regulamento do Fundo.

Sao0 Paulo/SP, 27 de fevereiro de 2026.

OSLO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
administradora do XP CORPORATE MACAE FIl DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
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ANEXO |
ORIENTAGAO DE VOTO VIA PLATAFORMA

O link individual para votagéo encontra-se no e-mail enviado pela plataforma chamada Cuore.
Consulte sua caixa de spam e a lixeira, caso ndo o encontre na caixa de entrada.

Os e-mails sdo encaminhados levando-se em conta as informagdes atualizadas na base do escriturador e
disponibilizada pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, sendo que, considera-se que estes enderegos eletronicos de
origem estejam atualizados.

O Cotista, caso deseje, pode se identificar por meio do CPF ou CNPJ e proceder com seu voto na matéria da Ordem
do Dia. Sera permitido apenas um voto por CPF ou CNPJ.

Na plataforma Cuore, os Cotistas devem incluir os seguintes documentos no momento do voto: (a) se Pessoa Fisica:
documento de identificagdo oficial com foto; (b) se Pessoa Juridica: cépia autenticada do ultimo estatuto ou contrato
social consolidado e da documentagéo societaria outorgando poderes de representagao, bem como documento de
identificacdo oficial com foto do(s) representante(s) legal(is); (c) se Fundo de Investimento: Gltimo regulamento
consolidado do fundo e do estatuto ou contrato social do seu administrador ou gestor, além da documentagédo
societaria outorgando poderes de representacdo, bem como documento de identificagdo oficial com foto do(s)
representante(s) legal(is); e (d) caso o cotista seja representado por procurador este devera apresentar o instrumento
particular de mandato, sendo certo que o procurador deve estar legalmente constituido ha menos de 1 (um) ano.

Para abrir a cédula de voto, basta usar um computador ou dispositivo mével que esteja conectado a internet. Indicamos
utilizar versdes recentes dos navegadores para garantir melhor experiéncia. Preferencialmente, mas néo limitado a,
Chrome e Firefox. Caso a cédula de votagao néo abra no navegador, podera ser necessario ajustar o Firewall ou
mudar a rede de acesso para visualizar a cédula de votagao corretamente. O processo de voto € rapido e leva alguns
minutos, ndo sendo necessario imprimir o voto para assinatura.

Os Cotistas devem se atentar para determinados aspectos de funcionamento da plataforma, tais como:

(1) O Cotista podera selecionar apenas uma opgao entre aprovo/reprovo/abstenho/conflito para cada item da
deliberagdo. Enquanto o cotista ndo apertar o botdo "ENVIAR VOTO", o voto ndo é considerado computado
e ele podera alterar suas opgdes. No momento que este clicar “ENVIAR VOTO”, o voto serd computado e
ndo podera ser alterado pela plataforma. Ou seja, 0 voto sera apenas enviado a Administradora do Fundo
apos finalizado.

(2) A Administradora se coloca no direito de invalidar o voto caso os documentos suportes solicitados n&o sejam
encaminhados ou ndo confirmem o Cotista ou seu representante possuem poder de voto, ocasido em que 0
Cotista sera informado através do e-mail cadastrado.

(3) A plataforma aceita anexos apenas de extenséo .pdf ou .zip. Caso o Cotista necessite anexar mais de um
documento, solicitamos que os compacte em um Unico arquivo .zip.

(4) Caso o cotista seja uma Pessoa Juridica, ele recebera o e-mail com as instrugdes de voto no enderego

constante no cadastro do fundo. Apds ler o edital de convocagdo no sistema, O procurador que votara em
nome da PJ sera solicitado a confirmar informagdes do CNPJ do cotista para acessar a cédula de voto.
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Dentro da cédula de voto, o procurador pessoa fisica devera se identificar, proceder com seu voto, anexar a(s)
procuracdo(des) e escolher entre confirmar o voto ou envia-lo para um segundo procurador (caso haja necessidade
de assinatura conjunta). O segundo procurador recebera e-mail e passara pelo mesmo processo descrito acima para
confirmar o voto. Em caso de 2 procuradores, o voto sera computado pela plataforma somente apés o segundo
procurador confirmar o voto.

Qualquer davida, entrar em contato com a Administradora pelo e-mail: admfundos@oslodtvm.com

%k k k%
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ANEXO I
DESTINAGAO DOS RECURSOS CAPTADOS NA NOVA EMISSAO E OFERTA DE COTAS

[SEGUE NAS PROXIMAS PAGINAS COM FORMATAGCAO E PAGINAGAO PROPRIAS]

[0 RESTANTE DESTA PAGINA FOI DEIXADO INTENCIONALMENTE EM BRANCO]
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0 ATIVO | CARACTERISTICAS E IMAGENS

THE CORPORATE

O The Corporate é um edificio de escritorios
premium em Macaé, sendo o Unico edificio classe
A com amenidades modernas, flexibilidade de
planta e acabamento premium desenvolvido para
locatarios corporativos no setor de energia.

Area Construida
36.784mt?

Area Locavel

19.664mt? (conforme quadro de areas)

Numero de Torres
1

NUmero de Pavimentos

21 (2 subsolos, Térreo, 3 Pavimentos
Garagem, 6 Pavimentos Tipo Duplex, 1
Pavimentos Cobertura Duplex)

Vagas de Estacionamento

ANEXO | CONSULTA'FORMAL XPCM11 =

\

\

FEURCA

CAPITAL PARTMERS

Av. Prefeito Aristeu Ferreira da Silva, 370 | Bairro Novo
Cavaleiros | Macaé - RJ.

721 (Memorial — 413 quantidade real)

)

Localizagao Estratégica

Macaé é a capital do petroleo
offshore do Brasil, hospedando
a Petrobras e os principais
prestadores de servigos.

Impulsionadores Econémicos

Investimentos significativos da
Petrobras e crescimento do
setor de petréleo e gas
impulsionam a demanda de
escritorios de empresas de
servigos internacionais

=
He
Infraestrutura

Instalagdes portuarias de
classe mundial, base de
helicopteros e infraestrutura
de suporte offshore criando
demanda sustentavel de
inquilinos
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PLANO DE TURNAROUND | GESTAO URCA CAPITAL

Ao assumir a gestdo do fundo a Urca Capital identificou a necessidade de criagdo de
um plano de reestruturagao (“turnaround”) do ativo, haja vista as necessidades de
curto prazo decorrentes da alta vacancia e de manutengao que poderiam levar o ativo a

um cenario critico para ocupagao no curto prazo.

Com isso, a Urca Capital focou seus esforgos em criar um plano executavel de

revitalizagdo do ativo, com objetivo de garantir sua continuidade e melhorar a

atratividade para locagbes futuras. Abaixo, detalhamos as etapas do plano de

reestruturacao definido.

INICIO DA GESTAO DO FUNDO PELA URCA CAPITAL (08/25)

MAPEAMENTO DE MANUTENGOES E NECESSIDADES DO ATIVO

MEDIDAS IMEDIATAS (Redugéo de custos)

Q

INTENSIFICAGAO DA ESTRATEGIA COMERCIAL (CONTINUO)
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-

L
)
—
>
=
o
O
m
A
m
m
w
—
A
cC
—
c
A
>
O
p 1
o
[w
(@]
>
=
<
o
\\N



PLANO DE TURNAROUND | GESTAO URCA CAPITAL

4

’

Y
i

1. Habite-se/ IPTU

MAPEAMENTO DE MANUTENGOES E NECESSIDADES DO ATIVO

Apds analise das condigdes do ativo através de laudo
de avaliagao, foi estimado que, para manutengao da
operagao, sdo necessarias 16 manutengdes setoriais,
estimadas em R$ 5.060.000,00.

As manutengdes estao detalhadas a seguir:

* Necessidade de regularizagao apds alteragao da Lei Municipal em 2014

«  Necessidade de adequagao de acessibilidade (R$2,5M);

2. Laudo de Exigéncia C.A. CBMERIJ

*  Obras de adequacao para fins de desmembramento de IPTU

»  Foirealizado parecer tecnico para manter o predio na lel anterior

«  Foi recebido parecer tecnico favoravel atraves do CBMERJ informando possibilidace de

enquadramento na lei anterior;

«  Apos emissdo de novo C A. havera ciéncia das medidas compensatdrias a implantar

« Para entrada no CBMERJ sera necessario Contrato Social da Gestora e Adm do Fll.

3. Instalagao de Condominio

* Necessaria instalagao de condominio ou criagdo de associagao

* Instalagédo do condominio:

1. Regularizar projetos nas devidas Secretarias

2. Tramitar termo de compromisso nas Secretarias

3. Atualizar registro da convencéo e regimento interno
4. Obter Habite-se

Individualizar IPTUs

Abrir CNPJ

»  Criacao de associagao:

Escritdrio de Advocacia cotados
Contratar assessoria juridica
Definir normas

Seguir com registros no cartério
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4. Mercado Livre de Energia

* Possibilidade de migragdo para o mercado livre de energia com ajuste de demanda
contratada
» Atualmente o prédio paga acréscimo de valor por ultrapassagem da demanda
contratada

»  Estamos fazendo estudos para verificar eventual economia

5. Fachada e Materiais

» Necessaria limpeza da fachada com teste de percussao e substituigao de vidro
»  N&o houveram intervengdes em 2023 e 2024, aumentando os pontos de infiltragdo
»  Necessario adquirir e instalar vidro para fachada devido a um descolamento em
jan/24.

6. Banheiros e andares locados

* Necessaria reforma de banheiros dos andares locados

»  Desplacamento de banheiros em 4 andares.

7. Depdsitos de lixo

» Necessaria reforma dos depositos de lixo dos andares locados
»  Desplacamento do revestimento dos depdsitos de lixo em 5 andares.

=




PLANO DE TURNAROUND | GESTAO URCA CAPITAL

8. Janelas e Portas

» Necessario reparo de janelas e portas por infiltragao ou descolamento/aberturas

9. Fusiveis

* Necessaria a aquisigcdo de fusiveis reserva dos transformadores (privativo e comum) e
relé de protegao reserva da cabine primaria apds avaria em mai/2021
* Risco de queda de energia em caso de avaria no transformador e/ou cabine até
recebimento

10. Bombas de pressurizagao

* Necessaria a manutengéo de todas as bombas de pressurizagao
»  Manuteng&o corretiva por falhas e vazamentos, com risco de falta de agua potavel em

caso de paralizagao

»  Sem aprovagao de manutengdo mensal nos orgamentos de 2022, 2023, 2024 e 2025.
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11. Halls e mobiliario

* Necessaria a pintura dos halls dos andares locados e mobiliario da recepcao
*  Demanda de aquisi¢gdo de mobilidrios para a recepgéo por parte dos locatarios.

12. Garagem

* Necessaria a pintura na demarcacao das vagas e limpeza visto a ativagao dos niveis G1,
G2 e G3 em jan/2025.

ORCAMENTO ESTIMADO

Descricao Valor
Adequacao de acessibilidade R$ 2.600.000,00
Limpeza da Fachada e Teste de Percussao R$ 450.000,00
Substitui¢ao de vidro da fachada R$ 30.000,00
Instituicdo Associagao R$ 25.000,00
Reforma banheiros(todos os banheiros 42) 3 banheiros por andar locavel(14 andares) | R$ 700.000,00
Reforma dos depdsitos de lixo R$ 200.000,00
Reparo das Janelas, portas e tubulagao/conexdes(causados por infiltracao) R$ 50.000,00
Aquisicao de Fusiveis reserva dos transformadores R$ 30.000,00
Relé de protegao reserva da cabine primaria R$ 20.000,00
Manuteng¢ao das bombas de Pressurizacdo R$ 60.000,00
Pintura dos Halls dos Andares Locados e Mobilidrio da recepgao R$ 100.000,00
Demarcacao vagas de garagem R$ 300.000,00
Centralde Incéndio (necessidade de substitui¢cao) R$ 50.000,00
Substituicao de detectores de incéndio - adequagao central R$ 20.000,00
Centro de Convengoes R$ 400.000,00
Vedacao das Janelas basculates (12° e 13°) R$ 25.000,00
TOTAL R$ 5.060.000,00

Investimentos: O ativo possui necessidade de investimento de R$ 5.060.000,00 para manutengéo
(16 no total) para operagao, atualizagdo e/ou adequagéo a legislagdo vigente. Essas manutengoes
estdo pendentes hd um certo tempo e sdo necessarias para retencdo e captacdo de novos

inquilinos.
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MEDIDAS IMEDIATAS

INTENSIFICAGAO DA ESTRATEGIA COMERCIAL (CONTINUO)

A Gestdo atuou para reduzir o custo de
condominio, proporcionando uma redugdo de
aproximadamente 10%. Somada as novas
locagdes e o término de caréncias dos contratos
de locagdo antigos, o cash burn mensal da
operagao do ativo (sem considerar os custos do
Fundo) caiu de +- R$120.000 para +- R$60.000.
Com as negociagdes que estdo em andamento,
0 cash burn mensal devera cair para +-
R$30.000 por més.

Foi identificada a necessidade de intensificagdo
da estratégia comercial para tracionar a
ocupacao e, consequentemente, rentabilizagéo
do ativo. Ja podem ser observados resultados
desta iniciativa, com novas locagoes e pipeline

de negociagdes, conforme detalhado a seguir.

Locagoes: Durante o segundo semestre de 2025, intensificamos o contato com corretores para

aumentar a ocupacao do ativo. Essa estratégia se mostrou bem sucedida e em Nov/25 foi assinado

0 primeiro contrato de locag&o ap6s a troca de gestao do fundo com a empresa Akofs, com duragéo

minima prevista de 60 meses que ocupara area de 532,07m? de area locavel. Em dez/25, foi

assinado com a empresa ABZ, com duragdo minima prevista de 60 meses que ocupara area de

333,68m? de area locavel. Com esses dois novos contratos de locagéo, a ocupagao passou de

43,3% para 47,7%. Também foi formalizado a locagdo de vagas extras e espagos no térreo para 0s

inquilinos aumentando a receita mensal em R$20.000,00.

Pipeline de negociagdes: atualmente ha 3 negociagdes ativas para potenciais novos inquilinos.

Caso concretizadas, representariam um aumento de aproximadamente 5% na ocupago.

Estimamos que essas duas negociagdes sejam concluidas nos préximos meses.

Visao geral da Gestao e proximos passos: a gestdo vé grande potencial de valorizagdo do ativo,

situado em uma localizagao privilegiada na cidade de Macaé e bem posicionado para atender as

necessidades de seu publico alvo, seja do ponto de vista de localizagdo como de infraestrutura,

uma vez finalizado o plano de turnaround, fundamental para a apreciagdo e continuidade do

edificio. Com isso, a visdo da gestdo segue positiva dentro das perspectivas do plano tragado tendo

em vista a aprovacdo do mesmo através desta consulta formal.




PANORAMA ATUAL

Andar Andar Andar Total
Telhado Técnico 152 pav 182 pav

cjo1

Cj 02

cjo3

cjoa

Cj 05

Cj 06

Jirau Cobertura 142 pav 172 pav [EEHE:¥A

Cobertura 132 pav 162 pav [E:EER:Y

Jirau 62 pav PCNCEIVVANICENEIAN 1.116,78
62 pav 112 pav 142 pav EE:ZEHL]

Jirau 52 pav 102 pav 132 pav
52 pav 92pav 122 pav

Jirau 42 pav 82pav  112pav

49 pav 72 pav 102 pav

Jirau 32 pav 62 pav EENCEIAN 1.116,78
32 pav 52 pav ENOEVAN 1.925,00

Jirau 22 pav 42 pav VANE\AN 1.116,78
29 pav 32 pav FSEXOEVAN 1.925,00

Jirau 12 pav 22 pav CENEIAN 1.116,78
12 pav 12 pav 42 pav

Telhado
Inquilino 1 Inquilino 2
Inquilino 2 Inquilino 3 | Inquilino 4 Inquilino 2
Inquilino 5 | Inquilino 6| Novo 1 Calie 1>8,>4 194,72
333,68 280,33 Novo 2
3.041,80 Inquilino 5
3.041,80 Inquilino 7
196,51 175,78 196,51 194,72 158,54 194,7
335,56 306,19 335,56 333,68 280,33 333,7
196,51 175,78 196,51 194,72 158,54 194,7
335,56 306,19 335,56 333,68 280,33 333,7
196,51 175,78 196,51 194,72 158,54 194,7
335,56 306,19 335,56 333,68 280,33 333,7

32 Garagem Garagem 32pav

22 Garagem Garagem 22pav

Garagem com 700 vagas

12 Garagem Garagem 12 pav

Térreo Térreo  Térreo

Térreo

Garagem 12 sub Garagem Garagem

Garagem 22 sub Garagem Garagem

Total escritérios

Ocupado

Novo Inquilino

Em negociacdao

OCUPAGAO

47,7% 52,3%

Ocupacgéao Vacéancia

Até a presente data, a
ocupacao do ativo é de

47,7%, com 8 inquilinos
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¥P-CORPORATEMACAEURCA VALORIZACAO REAL FUNDO DE INVESTIMENTO
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PARTE GERAL
1. O FUNDO

1.1. Denominagédo e Natureza. ©-%XP-CORPORATE-MACAEO URCA VALORIZACAO
REAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“Fundo”), constituido sob a forma de condominio fechado, é regido pela Lei n® 8.668, de
25 de junho de 1.993 (“Lei 8.668/93”), e pela parte geral e o Anexo Normativo Il da
Resolugédo n° 175, de 23 de dezembro de 2022, da Comissédo de Valores Mobiliarios
(respectivamente, “Resolugdo CVM 175" e “CVM”), por este regulamento
(“Regulamento”), pela Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Cdédigo Civil”), no que for
aplicavel, e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.2. Classes e Subclasses. O Fundo é composto por uma Unica classe de cotas
(“Classe”), e nao possui subclasses.

1.2.1. O Fundo podera constituir diferentes classes de cotas, que terdo patrimonio
segregado e direitos e obrigagbdes distintos por ato conjunto da Administradora e da
Gestora. Enquanto ndo houver mais de uma classe, todas as referéncias a Classe deveréo
ser interpretadas como referéncia ao Fundo, e vice-versa. A deliberagao conjunta da
Administradora e da Gestora que criar nova(s) Classe(s) deverd prever nova versdo do
Regulamento, com a inclusdo do(s) respectivo(s) Anexo(s), seu(s) Suplemento(s) e, se
aplicavel, seu(s) Apéndice(s).Na hipdtese de criacdo de nova(s) Classe(s) por meio de
deliberagao conjunta da Administradora e da Gestora nao havera qualquer transferéncia
de cotistas, patriménio, direitos e obrigagcdes que pertengcam a uma classe ja existente no
Fundo.

1.2.2. O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de
outros requisitos e informacgdes previstos na regulamentacéo, sobre as respectivas: (i)
caracteristicas gerais, incluindo a indicacdo dos demais prestadores de servigos e
publico-alvo; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de insolvéncia; (iii) condigdes de
resgate e amortizagdo de cotas; (iv) assembleia especial de cotistas e demais
procedimentos aplicaveis as manifestagdes de vontade dos cotistas; (v) remuneragao dos
prestadores de servigos; (vi) politica de investimentos e composicao e diversificacdo da
carteira, bem como os requisitos e critérios correlatos referentes a selegao e realizagédo de
investimentos e desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

1.2.3. Na hipdtese de existéncia de subclasse de cotas, o Apéndice de cada Subclasse de
cotas, conforme aplicavel, dispbe, sem prejuizo de outros requisitos e informagoes
previstos na regulamentacéo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo
publico-alvo e direito de preferéncia para aquisigcao de cotas em novas emissoes; (ii) bases
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de calculo e percentuais para calculo da Taxa de Administracao e Taxa de Gestao; e (iii)
condi¢cdes de aplicacdo, amortizacéo e resgate.

1.2.4. Parafins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e
expressodes indicados em letra maidscula, no singular ou no plural, terdo os significados
atribuidos a eles no decorrer do documento; (ii) referéncias a artigos, paragrafos, incisos
ouitens aplicam-se a artigos, paragrafos, incisos ouitens deste Regulamento, seus Anexos
e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste Regulamento, seus
Anexos e Apéndices serdao contados na forma prevista no artigo 224 da Lein® 13.105, de 16
de margo de 2015 (“Cddigo de Processo Civil”), isto €, excluindo-se o dia do comego e
incluindo-se o do vencimento; e (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos
termos deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices nao seja Dia Util, conforme definigdo
nele prevista, considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente
seguinte.

1.2.5. Para fins deste Regulamento, considera-se “Dia Util” qualquer dia exceto: (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente na sede da
Administradora ou na B3.

1.3. Prazo de Duracao. O Fundo tera prazo indeterminado de duragao.
2. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1. Administradora. O Fundo é administrado pela OSLO CAPITAL DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 13.673.855/0001-
25, com sede na Rua Doutor Eduardo Souza Aranha, 153, 4° Andar, Vila Nova Conceigéo,
CEP 04543-120, devidamente habilitada para a prestacao de servigcos de administragao
de carteira de valores mobiliarios perante a CVM conforme ato declaratério n® 14.623 de
06 de novembro de 2015 (“Administradora”).

2.2. Gestora. A carteira de investimentos do Fundo serd gerida pela URCA GESTAO
DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 31.818.879/0001-07, com sede na Rua
Urussui, 125, cj. 101 e 102, Itaim Bibi, Sdo Paulo, autorizada pela CVM a exercer a
atividade de administragcdo de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério CVM n°® 17.317, de 12 de agosto de 2019 (“Gestora” e, em conjunto com a
Administradora, simplesmente “Prestadores de Servicos Essenciais”).

2.3. Responsabilidade dos Prestadores de Servigos.

2.3.1. Perante a CVM. Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de
servigcos do Fundo respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacgao,
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por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacéao
vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipoteses previstas na
regulamentacéo aplicavel.

2.3.2. Perante os Cotistas. Os Prestadores de Servigcos Essenciais respondem, perante os
cotistas, em suas respectivas esferas de atuacgao, por eventuais prejuizos causados em
virtude de condutas contrarias a este Regulamento ou a regulamentacédo aplicavel,
comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.3.21. Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por
prejuizos, danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em
virtude da realizagcdo de suas operagoes.

2.3.3. Entre os Prestadores de Servigos. Nao ha solidariedade entre os prestadores de
servigos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, e a contratacao de
outros prestadores de servigcos ndo altera o regime de responsabilidade dos Prestadores
de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os cotistas, o Fundo ou a
CVM.

2.3.4. Responsabilidades do Administrador. Ndo obstante as atribuicdes previstas neste
Regulamento e na regulamentacdo aplicdvel, cabe a Administradora praticar os atos
necessarios a administragéo do Fundo, o que inclui, mas nao se limita a contratagao, em
nome do Fundo ou da Classe, dos seguintes servicos: (a) tesouraria, controle e
processamento dos ativos; (b) escrituragdo das cotas; (c) auditoria independente; (d)
custddia; (e) servicos de andlise e acompanhamento de projetos imobiliarios; e,
eventualmente, (f) outros servigos em beneficio do Fundo ou da Classe.

2.3.5. AAdministradora podera prestar o servigo de escrituragao de cotas para os fundos
que administra, desde que esteja devidamente habilitada e autorizada pela CVM.

2.3.5.1. Para o exercicio de suas atribuigdes, a Administradora podera contratar,
em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:

l. distribuicao primaria de cotas;

Il. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora e,
se for o caso, a Gestora, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar
a carteira do Fundo;

Ill.  empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de

empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragao do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e
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consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas
parafins de monitoramento; e

IV. formador de mercado para as cotas do Fundo, observada a aprovacédo da
contratacdo em Assembleia de Cotistas.

2.3.5.2. Os servicos listados nos incisos I, Il e lll acima podem ser prestados pela
préopria Administradora ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados para o exercicio de suas fungdes. O servico listado no inciso IV
acima pode ser prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as
entidades administradoras dos mercados organizados, observada a regulamentacdoem
vigor.

2.3.6. Responsabilidades do Gestor. Ndo obstante as atribuicdes previstas neste
Regulamento e na regulamentacéo aplicavel, cabe ao Gestor praticar os atos necessarios
a gestao da carteira de ativos do Fundo, o que inclui mas nao se limita a contratagao, em
nome do Fundo ou da Classe, caso necessario, dos seguintes servigos: (a) intermediacéo
de operacdes para carteira de ativos; (b) classificagdo de risco por agéncia de
classificagdo de risco de crédito; (c) cogestdo da carteira de ativos; e, eventualmente, (d)
outros servigos em beneficio do Fundo ou da Classe.

2.3.7. Responsabilidades dos demais Prestadores de Servicos. Caso o prestador de
servi¢o contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais nao seja um participante de
mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao Fundo nao se encontre dentro da
esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servigcos Essenciais serdo responsaveis
apenas pelafiscalizagdo de tal servigo. As atribuicdes e aresponsabilidade pela prestacéo
deste tipo de servico perante o Fundo e seus cotistas continuarao a exclusivo cargo do
respectivo prestador de servigo ora contratado. Quaisquer terceiros contratados pelo
Fundo nos termos deste Regulamento, responderao pelos prejuizos causados ao Fundo,
aos Prestadores de Servigos Essenciais e/ou aos cotistas quando procederem com culpa
ou dolo, com violagao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

2.3.8. A Administradora e a Gestora nao serao responsabilizadas nos casos de forga
maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar redugao do patrimdnio do
Fundo ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam
além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagdes contratuais por
eles assumidas, tais como atos governamentais, moratoérios, greves, locautes e outros
similares.

2.3.9. A Administradora e a Gestora, bem como cada uma de suas respectivas
controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas, cotistas,
diretores, administradores, empregados, consultores, assessores, agentes e prepostos,
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salvo nas hipdteses previstas no item acima, ndo serdo responsaveis por eventuais
reclamacodes de terceiros decorrentes de atos relativos a gestdo do Fundo (entendendo-se
que tal atuagao se verifica sempre no interesse do Fundo), devendo o Fundo ressarcir
imediatamente o valor de tais reclamacdes e de todas as despesas legais razoaveis
incorridas pela Administradora, pela Gestora, bem como cada uma de suas respectivas
controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e/ou seus respectivos acionistas,
cotistas, diretores, administradores, empregados, consultores, assessores, agentes ou
prepostos, relacionados com a defesa em tais processos.

2.3.10. A obrigagcdo de ressarcimento imediato prevista a abrangerd qualquer
responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem como de
multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer
processo.

2.3.11. O disposto neste item Segundo prevalecera até a execucao de decisao judicial
definitiva.

2.3.12. A obrigacao de ressarcimento imediato aqui prevista esta condicionada a que a
Administradora, a Gestora, bem como cada uma de suas respectivas controladoras,
subsidiarias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas, cotistas, diretores,
administradores, empregados, consultores, assessores, agentes e prepostos notifiquem
o Fundo e o Representante dos Cotistas, se houver, acerca de qualquer reclamacéao e
tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo, através do
Representante dos Cotistas ou de deliberagdo de Assembleia Geral de Cotistas, venha
razoavelmente requerer, ficando a Administradora desde logo autorizado a constituir “ad
referendum?, a previsdo necessaria e suficiente para o Fundo cumprir essa obrigacao.

2.3.13. Auséncia de Garantia. Os investimentos no Fundo ndo sdo garantidos pela
Administradora, pela Gestora, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo
Garantidor de Crédito - FGC.

2.4. Poderes da Administradora. A Administradoratem amplos e gerais poderes para:

. realizar todas as operacgdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto da Classe;

1. exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patrimoénio da Classe;

Il. abrir e movimentar contas bancarias;
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V. adquirir e alienar livremente titulos pertencentes a Classe;

V. transigir;
VI. representar a Classe em juizo e fora dele;
VII. solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo de cotas em mercado

organizado; e

VIII. deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observado o capital autorizado no

respectivo Anexo;seapticavet.

2.4.1. A alienacdo dos imdveis pertencentes ao patriménio do Fundo seréd efetivada
conforme previsto na regulamentagcao aplicavel, constituindo o instrumento de
alienacao documento habil para cancelamento, perante o cartério de registro de imdveis
competente, das averbagdes pertinentes as restricbes e destaque de que tratam os
paragrafos 1° e 2° do artigo 7° da Lei n® 8.668/93.

2.4.2. A Administradora do Fundo devera empregar, no exercicio de suas fungodes, o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e aos seus cotistas e manter reserva sobre
seus negocios.

2.4.3. A Administradora serd, nos termos e condigcdes previstas na Lei n°® 8.668/93, a
proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, os quais
administrara e dispora na forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na
legislacao e regulamentagéao aplicaveis.

2.5. Obrigagcoes da Administradora. Constituem obrigagdes e responsabilidades da
Administradora do Fundo, em acréscimo as obrigacbes previstas na regulamentacao
aplicavel, notadamente, o art. 104 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e o art. 30 do
Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175:

l. observar as disposi¢cdes constantes deste regulamento e nos demais documentos
do fundo, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral e da Assembleia Especial, se
aplicavel;

1. celebrar os negoécios juridicos e realizar todas as operagOes necessdarias a
execugdo da Politica de Investimentos prevista neste Regulamento, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e
as atividades da Classe;
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Ill.  nocasodeserinformado sobre ainstauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacgéo referida no inciso | do art. 104 da Resolugdo CVM 175 até
o término do procedimento;

IV. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade;

V. agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

VI. administrar os recursos da Classe de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas
ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

VII. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por
qualquer deliberagao da Assembleia Geral, da Assembleia Especial, se aplicavel, ou da
Administradora, ou qualquer outro fato que possa influir de modo ponderavel: (i) na
cotacgao das cotas ou de valores mobiliarios a cotista elas referenciados; (ii) na decisao
dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (iii) na decisdo dos
investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular cotas ou de
valores mobiliarios a elas referenciados; e

VIII. transferir para a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em
decorréncia de sua condigao de administradora do Fundo.

2.6. Poderes da Gestora. A Gestora, observadas as limitagdes legais, tera poderes
para praticar, em nome do Fundo, todos os atos necessarios a gestdo da carteira de
investimentos do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste
Regulamento.

2.7. Obrigacoes da Gestora. Cabera a Gestora:

l. Celebrar os Contratos de Locacdo em ato imediatamente subsequente a
aquisicdo dos Empreendimentos;

1. Adquirir, a seu exclusivo critério, os Ativos de Investimento, de acordo com a
Politica de Investimentos prevista neste Regulamento;

1. Deliberar sobre a locagcdo dos Ativos Imobiliarios nas hipdoteses deste

Regulamento; ou (ii) no caso de rescisdo antecipada de qualquer dos Contratos de
Locacédo por parte do(s) locatario(s);
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V. Deliberar sobre a aprovacgao do Laudo de Avaliagado que sustentara a alienagéao
dos Ativos Imobiliarios;

V. Autorizar a implementacéo de benfeitorias visando a manutencgéao do valor dos
Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio da Classe, bem como a otimizagao de sua
rentabilidade;

VI. Assessoramento a Administradora em quaisquer questbes relativas aos
investimentos ja realizados pela Classe, observadas as disposicbes e restrigcoes
contidas neste Regulamento;

VII. Administracdo das locacbes dos empreendimentos do patriménio da Classe, a
exploracao do direito de superficie e a comercializagao dos respectivos imoéveis, bem
como assessoramento nas cobrancas de aluguéis e demais encargos referentes as
locagodes, e ainda, na adogao dos procedimentos de revisdo dos aluguéis dos ativos
imobilidrios integrantes da carteira de investimentos da Classe e das renovagdes dos
Contratos de Locacéao;

VIII. Mediante aprovacdo da Administradora, propor todas as medidas judiciais e
extrajudiciais cabiveis para o cumprimento dos Contratos de Locagao, bem como para a
defesa dos interesses da Classe, sendo que, para eventual demanda, serdo contratados
advogados especializados, a serem aprovados pela Administradora, cujas respectivas
despesas, referentes a honorarios advocaticios e custas, serdo pagas diretamente pela
Classe; e

IX. Sempre que solicitado pela Administradora, comparecer a Assembleia de Cotistas
para prestar as informagdes e esclarecimentos que se fizerem necessarios em relagao
as propostas de alienacdo de imdveis integrantes da carteira da Classe por ele
encaminhadas.

2.7.1. Consultoria Imobiliaria. ATLANTES OPERACOES ESTRUTURADAS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Cidade de Niterdi, no Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Madre Maria Victoria, n® 90, Sala 501, inscrita no CNPJ sob o n.° 03.880.131/0001-07
(“Consultor Imobiliario”).

2.7.2. Competird ao Consultor Imobiliario, sem prejuizo de outras atribuicbes
estabelecidas neste Regulamento e no contrato firmado com a Administradora:

I - Recomendar sobre eventuais negociacdes dos contratos de locacdo a serem
conduzidas entre a Classe e o(s) locatario(s), nas hipdteses em que tais renegociagodes
tratem dos seguintes assuntos: (i) redugédo do valor do aluguel; (ii) outorga de caréncia para
0 pagamento do aluguel; (iii) reducéo do prazo da locagao; (iv) rescisdo dos contratos de
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locacédo; (v) renudncia, pela Classe, no recebimento de multas, indenizagbes e/ou
quaisquer penalidades previstas nos contratos de locagao e devidas pelo(s) locatario(s);
e/ou (vi) alteragao de indice de correcdo do valor dos alugueis previsto nos contratos de
locacéao;

Il - Recomendacgao a Gestora da implementagéo de benfeitorias visando a manutengao do
valor dos Ativos Imobiliarios, bem como a otimizagédo de sua rentabilidade, para tanto, o
Consultor Imobiliario podera recomendar empresa especializada para execugao dos
servigos sugeridos;

Il - Sempre que solicitado pela Gestora e/ou pela Administradora, comparecer a
Assembleia Geral de Cotistas para prestar as informagdes e esclarecimentos que se
fizerem necessarios em relacdo as propostas de realizagcdo de benfeitorias por ele
encaminhadas, nos termos acima;

IV - Revisdo das minutas dos contratos de locacéo e seus eventuais aditamentos, a serem
encaminhados pela Gestora e/ou pela Administradora, podendo ser contratados
advogados especializados para a respectiva elaboragdo e analise, cujas despesas
referentes a honorarios advocaticios serdo pagas diretamente pela Classe;

V - Promover a concorréncia para a contratagdo de empresas especializadas para prestar
os seguintes servicos de manutencgao dos Ativos Imobiliarios, a serem contratados pela
Classe: (a) instalagbes elétricas; (b) instalagcdes hidro sanitarias; (c) impermeabilizagao;
(d) esquadrias de madeira; (e) esquadrias de aluminio; (f) esquadrias de ferro; (g) pintura;
(h) ar-condicionado; (i) sistemas de seguranca; e (j) sistemas de automacao;

VI - Realizar a recomendacéao a Gestora de alienagao ou aquisicao de novos imdveis, bens
ou direitos, quando devera encaminhar a Administradora e a Gestora o(s) respectivo(s)
laudo(s) de avaliacao; e

VII - Administrar por si ou mediante a contratacéao e fiscalizagdo de terceiros devidamente
habilitados e as expensas da Classe, os Ativos Imobiliarios, o que contemplard a realizagao
das seguintes atividades: (a) a gestao das atividades de administragao predial, incluindo,
mas nao se limitando, a gestdo das atividades de recepgdo, manutengao, limpeza,
vigilancia, manobrista, cobranca de condominio e demais atividades afins, ressaltando-se
que tais atividades serao contratadas diretamente pelos ocupantes dos imoveis, (b) a
prospeccdo de locatarios, arrendatdrios ou superficidrios, incluindo, mas néo se
limitando, as atividades de corretagem, intermediagdo de negocios, elaboragao de
materiais de publicidade, verificagdo e organizacdo de documentos, entre outras
atividades, (c) gestao dos contratos relativos a locagao, arrendamento ou exploragao do
direito de superficie dos imdveis, incluindo, mas nao se limitando, ao relacionamento os
locatarios arrendatarios ou superficiarios, controle sobre pagamentos de impostos, taxas
e despesas de condominio, garantias e contratacéo e renovacao de seguros relacionados
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aos imdveis ou ao(s) locatario(s), (d) auxilio na elaboragéo de termo de vistoria detalhado
para fins de entrega e recebimento da posse dos imodveis, (e) emissdo de relatérios
periddicos de inspecdo dos imdveis, e (f) gestdo dos documentos relativos aos Ativos
Imobiliarios, incluindo organizagao e arquivo de contratos, controle de prazos (inclusive de
renovagao e reajustes).

2.8. Vedagoes. Em acréscimo as vedacoes previstas na regulamentacao aplicavel,
notadamente, o art. 101 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e o art. 32 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, é vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais
no exercicio das fungoes de gestores do patrimonio do Fundo e/ou da Classe e utilizando
os recursos do Fundo e/ou da Classe:

l. aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;

Il. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacgoOes praticadas pela Classe; e

Ill.  constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da Classe;

2.8.1. A vedacao prevista no inciso Ill acima ndo impede a aquisicao, pela Classe, de
imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu
ingresso no patriménio da Classe, desde que aprovado em sede de Assembleia Especial
de Cotistas e exceto se de outra forma disposto no presente Regulamento.

2.8.2. A Classe podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar
garantias de operag0Oes préprias.

2.9. Da Renlncia, Destituicio ou Substituicdo dos Prestadores de Servigos
Essenciais

2.9.1. Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais. Os Prestadores de Servigos
Essenciais deverdo ser substituidos nas hipdteses de renuncia, descredenciamento,
liguidagdo ou destituicdo pela Assembleia Geral. Se a destituicdo ocorrer por
deliberacédo da Classe em Assembleia Especial, referida Classe deverd ser cindida do
Fundo.

2.9.1.1. Nas hipéteses de descredenciamento, fica a Administradora obrigada a
convocar imediatamente Assembleia Geral de cotistas para eleger um substituto, a se
realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a convocagdo da Assembleia
de Cotistas a cotistas que detenham cotas representativas de ao menos 5% (cinco por
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cento) do patrimdnio liquido do total de cotas emitidas.

2.9.1.2. No caso de descredenciamento de prestador de servigo essencial, a
Superintendéncia competente pode nomear administrador ou gestor temporario,
conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacdo de Assembleia de Cotistas de
que trata o item acima. Caso o prestador de servigo essencial que foi descredenciado
nao seja substituido pela Assembleia Geral, o fundo deve ser liquidado, devendo a
Gestora permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusao da liquidagao e a
Administradora até o cancelamento do registro do fundo na CVM.

2.9.1.3. Nas hipéteses de descredenciamento ou rendncia, a Administradora fica
obrigada a permanecer no exercicio de suas fungbes até a averbagao, no cartorio de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes da
carteira de ativos, da ata da Assembleia de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos. E facultado aos cotistas que detenham
ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocacdo da Assembleia de
Cotistas, caso a Administradora ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da
renuncia. Nos casos de substituicao da Administradora, sera observado o que dispdem
os artigos 34 e 35 do Anexo Normativo |l da Resolugao CVM 175.

2.9.1.4. Se a Assembleia Geral de cotistas nao eleger nova Administradora no
prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que
decretar a liquidacdo extrajudicial, o BACEN deve nomear uma instituicdo para
processar a liquidag&do do Fundo.

2.9.1.5. No caso de alteracao de prestador de servigo essencial, a Administradora
ou a Gestora substituida deve encaminhar ao substituto cépia de toda a documentacgéao
referida no artigo 130 da Parte Geral da Resolugdao CVM 175, em até 15 (quinze) dias
contados da efetivagcéo da alteracédo.

2.9.1.6. O pedido de declaragdo judicial de insolvéncia do Fundo impede a
Administradora de renunciar a administragdo fiduciaria do Fundo, mas n&o sua
destituicdo por forga de deliberagao da Assembleia de Cotistas.

2.9.1.7. No caso de renuncia, a Administradora ou a Gestora deve permanecer no
exercicio de suas funcOes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da renuncia.

2.9.1.8. Caso o Prestador de Servigo Essencial que renunciou nao seja substituido
dentro do prazo indicado, o Fundo deve ser liquidado, devendo a Gestora permanecer no
exercicio de suas fungbes até a conclusao da liquidagdao e a Administradora até o
cancelamento do registro do Fundo na CVM.
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2.9.1.9. Nas hipoteses de renuncia, bem como na sujeicao da Administradora ao
regime de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger
nova Administradora constitui documento habil para averbacgao, no Cartério de Registro
de Imodveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do
patriménio da Classe.

2.9.1.10. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imodvel integrante de
patriménio de Classe nao constitui transferéncia de propriedade.

2.9.1.11. Caso a Administradora renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liuidagao, correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos
integrantes da carteira de ativos.

2.9.1.12. Na hipotese de renuncia, descredenciamento, liquidagao ou destituicdo da
Administradora ou da Gestora, a Administradora e/ou a Gestora, conforme o caso,
receberado a Taxa de Administragao, Taxa de Gestao e Taxa de Performance, sehotver;
correspondentes ao periodo em que permanecerem nos seus respectivos cargos, pro rata
temporis, calculada e paga nos termos deste Regulamento.

3. EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRAGOES CONTABEIS

3.1. Exercicio Social. O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze)
meses, no ultimo dia do més dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as
demonstragdes contabeis relativas ao periodo findo.

3.2. Demonstragoes Contabeis. As demonstragdes contabeis do Fundo obedecerao
as normas contdbeis especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por
auditor independente registrado na CVM.

3.2.1. As demonstragbes contabeis do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos ativos e das demais aplicagdes em que serao investidos os recursos do

Fundo.

3.3. Escrituracao Contabil. O Fundo deve ter escrituragao contabil destacada da de
sua Administradora.

4. ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS
4.1. Encargos. Constituem encargos do Fundo as despesas previstas no art. 117 da

parte geral da Resolugdo CVM 175 e no art. 42 do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM
175, que lhe serdo debitadas pela Administradora.
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4.2. Rateio de Despesas e Contingéncias. Na hipdtese de criacdo de mais Classes,
néo havera o rateio de despesas entre as diferentes Classes e/ou contingéncias,
devendo cada Classe responsabilizar-se pelas despesas e contingéncias que vir a dar
causa.

4.3. Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo correrado por conta
da Administradora ou da Gestora, conforme responsabilidade atribuidas a cada um
neste Regulamento e na Resolugdo CVM 175.

5. DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

5.1. Os Prestadores de Servico Essenciais disponibilizardo em seus sites, no site da
CVM, no site da B3, e poderao encaminhar de forma eletrbnica as informacgdes de envio
obrigatério previstas na regulamentacdo aplicavel, sem prejuizo das disposicoes
adicionais previstas no Anexo.

5.2. A Administradora manterad politica de divulgagcdo de ato ou fato relevante
disponivel para acesso no seguinte site: https://oslodtvm.com/governanca/

5.3. A Administradora deverd, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no item
5.1. acima, enviar as informacgdes a entidade administradora do mercado organizado em
que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

5.4. Politica de Voto. O direito de voto do Fundo em assembleias dos ativos
investidos pelo Fundo sera exercido pela Gestora, conforme o caso, ou porrepresentante
legalmente constituido, conforme politica disponivel para consulta no site da Gestora:
https://www.urcacp.com.br/manuais-cvm.

6. ASSEMBLEIA

6.1. Competéncia. A assembleia de cotistas é responsavel por deliberar sobre as
matérias comuns a todas as classes de cotas (“Assembleia Geral”), conforme aplicavel,
na forma prevista na Resolugdo CVM 175, observado que as matérias especificas de cada
classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial de
cotistas (“Assembleia Especial” e em conjunto com a Assembleia Geral, simplesmente
“Assembleia de Cotistas”), sem prejuizo de outros requisitos e informacgdes previstos na
regulamentacao vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢goes procedimentais da
assembleia geral de cotistas.
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6.1.1. Em adigao as matérias previstas no art. 70 da parte geral da Resolugcdo CVM 175 e
no art. 12 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, compete privativamente a
Assembleia de Cotistas deliberar sobre:

l. a emissao de novas cotas, em quantidade superior ao Capital Autorizado;—se

apticavet;;

1. amortizagdo das cotas da Classe, salvo se disposto de outra forma neste
Regulamento;

1. alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao; e
V. contratagao de formador de mercado.

6.1.2. O Regulamento e seus Anexos podem ser alterados, independentemente da
assembleia de cotistas, sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas
da CVM, de entidade administradora de mercados organizados em que as cotas sejam
admitidas a negociagcdo ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo
aplicavel e de convénio com a CVM; for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados
cadastrais de prestadores de servicos da Classe, tais como alteragdo na razao social,
enderecgo, pagina na rede mundial de computadores e telefone; ou envolver reducao de
taxa devida a prestador de servigos.

6.2. Assembleia Ordinaria. Anualmente, a Assembleia Especial deve deliberar sobre
as demonstragoes contabeis da Classe, assim como a Assembleia Geral deve deliberar
sobre as demonstragdes contdbeis do fundo, no prazo de até 60 (sessenta) dias apds o
encaminhamento das demonstragdes contabeis a CVM, contendo relatério do auditor
independente. A Assembleia de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 15
(quinze) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragbes contabeis
relativas ao exercicio encerrado, contendo relatério do auditor independente ou se,
estando presentes todos os cotistas, dispensarem referido prazo.

6.2.1. As demonstragdes contabeis cujo relatdrio de auditoria ndo contiver opiniao
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia de
Cotistas nao seja instalada em virtude de ndo comparecimento dos cotistas.

6.3. Convocacao. A convocagao da Assembleia de Cotistas, bem como todas as
informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias, devem ser disponibilizados, na mesma data, nas paginas da
Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores e na pagina da CVM na
rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico disponivel narede ou de
sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou
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instrumento congénere com a CVM para esse fim.

6.3.1. A convocacao da Assembleia de Cotistas deve enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica
de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagéo da assembleia.

6.3.2. Compete a Administradora convocar a Assembleia de Cotistas.

6.3.3. A Assembleia de Cotistas também pode ser convocada diretamente por cotistas
que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos no regulamento.

6.3.4. A primeira convocacgao das assembleias de cotistas deve ocorrer:

I com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

Il. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

6.3.5. Porocasidodaassembleiaordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do
dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria.

6.3.5.1. O pedido deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 2° do artigo 14 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacéo da assembleia ordinaria.

6.3.5.2. O percentual deve ser calculado com base nas participagdes constantes do
registro de cotistas na data de convocacio da assembleia.

6.3.6. Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham solicitado a inclusdo de
matérias na ordem do dia, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos no item
6.3, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 6.3.5,
o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados
pelos solicitantes.

6.3.7. Caso seja admitida a participagao do cotista por meio de sistema eletrbnico, a
convocacgao deve conter informagdes detalhando as regras e os procedimentos para
viabilizar a participagéo e votagdo a distancia, incluindo as informagdes necessarias e
suficientes para acesso e utilizagdo do sistema, assim como se a assembleia sera
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realizada parcial ou exclusivamente de modo eletrénico.

6.3.8. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacéao, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores;

1. na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletronico disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que
tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

1. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
sejam admitidas a negociacgao.

6.3.9. Nas assembleias ordinarias, as informagodes incluem, no minimo, aquelas
referidas no artigo 36, inciso lll, do Anexo Normativo Ill da Resolugcdo CVM 175, sendo que
as informacodes referidas no referido artigo 36, inciso IV, devem ser divulgadas até 15
(quinze) dias apds a convocacao dessa assembleia.

6.4. Consulta Formal. As deliberacbes de Assembleia de Cotistas poderao ser
adotadas mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos
cotistas, nos termos dispostos neste Regulamento.

6.4.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necesséarios ao
exercicio do direito de voto.

6.4.2. Os cotistas também poderao votar nas Assembleias de Cotistas por meio de
comunicacao escrita ou eletrénica, conforme procedimentos a serem indicados pela
Administradora por ocasido da convocagao das Assembleias de Cotistas.

6.5. Instalacao. A Assembleia de Cotistas se instala com a presencga de qualquer
numero de cotistas. Ademais, a presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de
convocacéo.

6.6. Deliberacao. As deliberagcbes da Assembleia Geral e da Assembleia Especial, se
aplicavel, serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, ressalvado o
disposto no subitem 6.6.1 abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto, observadas as
matérias objeto de quérum qualificado conforme artigo 16 do Anexo Normativo Il da
Resolugao CVM 175.

6.6.1. Os percentuais previstos no artigo 16 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM
175 deveréao ser determinados com base no nimero de cotistas da Classe indicados no
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registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral ou Assembleia Especial,
se aplicavel, cabendo a Administradora informar no edital de convocagao qual sera o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagao por
quoérum qualificado.

6.6.2. As deliberagdes da Assembleia Geral e da Assembleia Especial, se aplicavel, de
cotistas poderao ser adotadas mediante processo de consulta formal, sem necessidade
de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela Administradora a cada cotista para resposta
no prazo minimo de 30 (trinta) dias, no caso de Assembleias Ordinarias, ou 15 (quinze)
dias, no caso de Assembleias Extraordinarias, observadas as formalidades previstas na
regulamentagao em vigor.

6.6.3. Os Cotistas que ndo se manifestarem no prazo estabelecido acima serao
considerados ausentes para fins de apuracado do quérum em sede de Assembleia de
Cotistas.

6.6.4. Da consulta deverdao constar todos os elementos informativos necesséarios ao
exercicio do direito de voto.

6.6.5. Para fins do disposto acima e nas demais disposi¢cdes deste Regulamento,
considera-se o correio eletrébnico uma forma de correspondéncia valida entre a
Administradora e os cotistas, inclusive para convocagcdo de assembleias e
procedimentos de consulta formal.

6.6.6. Os cotistas também poderao votar nas assembleias por meio de comunicacao
escritaoueletronica, conforme procedimentos a serem indicados pela Administradora por
ocasiao da convocacao da respectiva assembleia.

6.6.7. Somente podem votar na Assembleia de Cotistas os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocacdo da assembleia, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos.

6.6.8. O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da Classe.

6.6.9. Nao podem votar nas Assembleias de Cotistas as pessoas indicadas no artigo 78
da Parte Geral da Resolugcdo CVM 175, ressalvadas as excecOes previstas na
regulamentacao aplicavel.

6.6.10. Conflito de Interesses. Os atos que caracterizem conflito de interesse entre a
Classe e a Administradora, a Gestora ou do Consultor Imobiliario, nos termos do artigo
31 e paragrafos do Anexo Normativo Il da Resolugcdo CVM 175, dependem de aprovacgéo
prévia, especifica e informada da assembleia de cotistas.
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6.7. Pedido de Procuracao. O pedido de procuracdo, encaminhado pela
Administradora mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou antncio publicado,
deverd satisfazer os requisitos previstos no artigo 73-A da Parte Geral da lll da Resolugéo
CVM 175.
7. FORO

7.1. Fica eleito o Foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo.

*k k%%
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ANEXO DA CLASSE DO XP-CORPORATE-MACAEURCA VALORIZACAO REAL FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

QUADRO RESUMO

Amortizacao Mediante prévia aprovagédo em Assembleia Especial ou
pela Administradora, nos termos deste Regulamento,
de acordo com orientagdes da Gestora

Capital Autorizado Naoapticavet

Significa o valor do patriménio liquido do Fundo até o qual o

Gestor podera propor a realizacdo e a Administradora podera

realizar novas emissbes de cotas no mercado sem a

necessidade de aprovacao da Assembleia Especial de

Cotistas ou Assembleia Geral de Cotistas, limitado ao
montante de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais),
observado que as novas cotas emitidas dentro do limite do

Capital Autorizado poderdo ser emitidas em Unica ou varias

emissoes, a critério do Gestor, e o saldo eventualmente nédo

colocado em uma determinada emissao, apesar de poder ser

cancelado ao final da respectiva oferta, recompora o Capital
Autorizado ainda ndo consumido

Distribuicao de Resultados Mensalmente, sempre até o 10° (décimo) Dia Util do
més imediatamente subsequente ao de referéncia, ou,
no caso deste ndo ser um Dia Util, o Dia Util
imediatamente anterior, a titulo de antecipacao dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, nos
termos do item 3.1 e seguintes abaixo.

Politica de Investimento e A Classe tem por objeto a realizagcdo de investimentos
Objeto imobiliarios de longo prazo, por meio da aquisigao e posterior
gestdo patrimonial: (i) do imdvel objeto da matricula n°
33.155 do 2° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de
Macaé, Estado do Rio de Janeiro, sobre o qual sera edificado
o Edificio “The Corporate”, com fins exclusivamente
comerciais, de acordo com o projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal de Macaé em 18 de agosto de 2010,
requerimento n® 92.723 de 19 de outubro de 2009 (“Imdvel

Macaé”)ef{i)deottrosimobveisotdireitosreais”); (ii)

cotas de outros fundos de investimento imobilidrio; (iii)

certificados de recebiveis imobilidrios, letras hipotecarias,

letras de crédito imobiliario e letras imobiliarias garantidas; e
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(iv) de outros imdveis ou direitos reais sobre imodveis

comerciais, residenciais ou logistica para fins de venda,

locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie, que venham a ser objeto de investimento pela
Classe, em construgdo ou performados, nos termos da
Politica de Investimento, de forma a proporcionar a seus
Cotistas uma remuneragdo para o investimento realizado,
por meio de pagamento de rendimentos advindos da locagéo
dos referidos imdveis; (v) certificados de potencial adicional
de construgcdo emitidos com base na Resolucdo CVM n° 84,

de 31 de marco de 2022; (vi) cotas de fundos de investimento

em participacdes que tenham como politica de investimento,

exclusivamente, atividades permitidas aos fundos
imobilidrios; e de fundos de investimento em acdes que

invistam exclusivamente em construcéao civil ou no mercado

imobiliario; e (vii) cotas de fundos de investimento em direitos

creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos

imobiliarios, e desde que as cotas tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido

dispensado (“Ativos Imobiliarios™).

Publico-Alvo Investidores em geral.
Taxa de Administragao A Classe pagarda a Administradora uma taxa de
administragao (“Taxa de Administracéao”),

correspondente a 1% (um por cento) ao ano sobre o
valor do patriménio liquido da Classe, provisionada
diariamente com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias e paga mensalmente, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente, observada,
ainda, aremuneragao minima de R$ 80.000,00 (oitenta
mil reais) mensais, na data base de 01 de agosto de
2025, corrigida anualmente pela variagdo do Indice
Geral de Precos do Mercado - IGP-M, divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas - FGV.

Taxa de Gestao A Administradora pagara, com os recursos da Taxa de
Administracédo, a Gestora uma Taxa de Gestéo (“Taxa
de Gestao”). A metodologia de rateio da Taxa de
Administracdo entre os Prestadores de Servigos
Essenciais e a efetiva aliquota e valor que a
Administradora e a Gestora receberdo pode ser
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acessada no seguinte link:
https://www.urcacp.com.br/fundos-de-investimentos

Taxa de Performance Naohaverdcobrancade-taxadeConforme prevista no

item 5.3 deste Anexo da Classe, devida em razédo do
desempenho do Fundo (performance) (“Taxa de
Performance”).

1. CARACTERISTICAS DA CLASSE

1.1. Tipo de Condominio. Fechado, ou seja, ndao admite o resgate de cotas.
1.1.1. Categoria. Fundo de Investimento Imobiliario.

1.1.2. Subclasses. A Classe ndo emitira subclasses de cotas.

1.1.3. Classificagdo ANBIMA. Tijolo - Renda - Gestao Definida

1.2. Responsabilidade Limitada. A responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor
por ele subscrito.

1.2.1. Verificacdo de Patrimonio Negativo. Os seguintes eventos obrigardo a
Administradora a verificar se o patriménio liquido da Classe esta negativo:

. qualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe;

1. inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos
detidos pela Classe que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patrimoénio
liquido, naquela data de referéncia;

I1l. pedido de recuperagao extrajudicial, de recuperagéao judicial, ou de faléncia de
devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe; e

V. condenacao do Fundo ou da Classe de natureza judicial e/ou arbitral e/ou
administrativa e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de
seu patrimoénio liquido.

1.2.2. Caso a Administradora verifique que o patrimoénio liquido esta negativo, ou tenha
ciéncia de pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe ou da declaragéao
judicial de insolvéncia da Classe, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na
Resolugao CVM 175 e no Caodigo Civil, incluindo os procedimentos a serem adotados
pela Administradora.
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1.3. Prazo de Duracao. A Classe tera o mesmo prazo de duragao do Fundo.

1.4. Forma. As cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patriménio, ndo
séo resgataveis e tém a forma escritural e nominativa.

1.4.1. Apropriedade das Cotas sera presumida pela conta de depdsito das Cotas aberta
em nome dos Cotistas, a qualquer momento, e o extrato das contas de depdsito
representara o numero de Cotas pertencentes aos Cotistas.

1.5. Direito de Voto. A cada cota de emissao da Classe correspondera um voto nas
Assembleias de Cotistas.

1.6. Direitos do Cotista. O titular de cotas da Classe:

l. Nao podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobilidrios
integrantes do patrimonio da Classe; e

Il. N&o responde pessoalmente por qualquer obrigacio legal ou contratual, relativa
aos iméveis e empreendimentos integrantes do Fundo ou da Administradora, salvo
quanto a obrigagcao de pagamento das cotas que subscrever.

1.7. Direitos Patrimoniais, Politicos e Economicos. Todas as cotas de emissao da
Classe garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdémicos
idénticos.

1.8. Negociacao das Cotas Classe. As cotas, ap0s subscritas e integralizadas, seréo
negociadas Unica e exclusivamente na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).

2. POLITICA DE INVESTIMENTOS

2.1. A Classe tem por objetivo fundamental, no longo prazo, a geragao de renda
mediante a exploragdo dos Ativos,
arrendamento,—e, consequentemente, proporcionar a seus Cotistas a valorlzagao de
suas Cotas.

2.1.1. A parcela do patriménio da Classe nao aplicada nos Ativos Imobiliarios podera
ser aplicada em ativos de renda fixa, tais como—tetras—de—créditotmobitiario; titulos
publicos federais, operagbes compromissadas lastreadas nesses titulos, titulos de
emissao ou coobrigacdo de instituicdo financeira e cotas de emissdo de fundos de
investimento de renda fixa (“Ativos de Renda Fixa”, e em conjunto com os Ativos
Imobiliarios, “Ativos™).
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2.2. Havendo a solicitacdo da implementacdo de expansdo nas adaptacdes e/ou
reformas dos imdveis pelo(s) locatario(s), caberd a Gestora decidir quanto a sua
oportunidade e os pardmetros para sua realizagao, de forma a obter o melhor resultado
para a Classe. Caso a Assembleia Especial de Cotistas ndo aprove nova emisséo de
cotas para arcar com os custos de tal expansao e/ou reforma, o(s) locatario(s) podera(ao)
realizar tal expansao e/ou reforma, com a autorizagcao da Gestora e da Administradora,
desde que o(s) locatario(s) arque(m) com todos os custos incorridos, sendo certo que
o(s) locatario(s) nao pagara(ao) aluguel referente a area expandida, de modo que antes
da execugao das obras acima previstas a Gestora devera tomar ciéncia de todas as
alteracdes que serdo realizadas nos iméveis.

2.2.1. Findos os prazos de locacao estabelecidos no(s) contrato(s) de locacao dos
Ativos Imobiliarios que sera(ao) celebrado(s) entre a Classe, na qualidade de locador, e
o(s) locatario(s) (“Contratos de Locacgéo”), o(s) locatario(s) tera(ado) a prerrogativa na
renovagcdo das locagdes, podendo ser celebrados, exemplificativamente, contratos de
locacao sob o regime da Lein®8.245/91 ou contratos de locagéo atipica. Caso ndo ocorra
arenovacgao das locagoes ao(s) locatario(s), ou na hipdtese de rescisao de qualquer dos
Contratos de Locacao na modalidade de contrato de locacgao atipica, cabera ao Gestor
deliberar quanto a oportunidade de locagéo dos Ativos Imobiliarios a terceiros ou a
alienacao destes pela Administradora.

2.2.2. Caso a Gestora delibere pela alienacdo dos Ativos Imobilidrios pela
Administradora e tal alienagdo seja previamente aprovada pela Assembleia Especial de
Cotistas, quando aplicavel, o valor de alienacao desses Ativos Imobilidrios devera ser
respaldado em laudo de avaliacdo, elaborado por empresa especializada e
independente, aprovado pela Gestora, na forma prevista neste Regulamento.

2.2.3. Os recursos adquiridos com a alienagdo dos Ativos Imobiliarios poderéo, a
critério da Gestora, ser utilizados na aquisigao de novos Ativos, cuja aquisicao devera ser
recomendada pela Gestora, mediante aprovacéo prévia pela Assembleia Especial de
Cotistas, na forma prevista neste Regulamento, bem como poderao ser distribuidos aos
Cotistas naforma de amortizacdo de Cotas. Fica certo e ajustado que caso a Gestora ou
a Assembleia Especial de Cotistas venha a nao aprovar a aquisigcdo de novos Ativos
Imobiliarios, tais recursos serado distribuidos aos Cotistas por meio da amortizagcéo de
Cotas.

2.2.4. Caso a Gestora decida pela locagao dos Ativos Imobiliarios a terceiros, poderao
ser celebrados contratos de locacédo atipica, com a realizagdo de adaptacdes e/ou
reformas nos Ativos Imobiliarios, de forma a atender as necessidades do novo locatario,

bem como poderao ser celebrados contratos de locacéo sob oregime da Lei n©8.245/91.

2.2.5. A Classe podera adquirir Ativos de Renda Fixa de emissdo da Administradora, da
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Gestora, do consultor ou de empresas a eles ligadas, respeitando os limites previstos na
legislacao aplicavel.

2.3. Aaquisicao ou alienagao de outros imoveis além do Imével Macaé, a ser realizada
pela Administradora apds recomendacéo da Gestora, dependera de autorizagio prévia
dos Cotistas.

2.4. Os imodveis, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos pela Classe
deverao serobjeto de prévia avaliagdo pela Administradora, pela Gestora ou porempresa
independente, obedecidos os requisitos constantes do Suplemento H da Resolugéao
CVM 175.

2.4.1. A Classe podera adquirir imdveis gravados com 6nus reais, desde que aprovada
a sua aquisicdo em sede de Assembleia Especial de Cotistas.

2.4.2. A Gestora ou a Administradora poderao negociar iméveis ou direitos a eles

relacionados em quaisquer regides do Brasil;sendogteanegociacdode taisativosem
i‘;i;i:' iv* Sats i:i:‘i* ce—ap

2.4.3. Os recursos obtidos com a alienacdo de Ativos Imobilidrios deverdo ser: (a)
submetidos a Assembleia Especial de Cotistas, convocada pela Administradora, quando
o valor de alienacao do respectivo Ativo Imobiliadrio ndo gerar lucro contabil passivel de
distribuicao, conforme legislagdo em vigor, sendo que a respectiva Assembleia devera
deliberar sobre a hipdtese de reinvestimento ou amortizacdo do respectivo valor obtido
com a alienacgao; ou (b) distribuidos aos Cotistas, de acordo com a Resolugdo CVM 175
e proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao
patriménio liquido, quando o valor de alienagao do respectivo Ativo Imobiliario gerar
lucro contabil passivel de distribuicdo, conforme legislagdo em vigor.

2.5. O objeto e a politica de investimentos da Classe somente poderdo ser alterados
por deliberagdo da Assembleia de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

2.6. Limites de Aplicagcao por Emissor e por Ativo. Caso os investimentos da Classe
em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu patrimoénio
liguido, os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 175 deverao ser respeitados,
observadas, ainda, as excegdes previstas nos paragrafos 4° e 5° do artigo 40 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

2.7. E permitida a Classe a realizagcdo de operagbes com derivativos, desde que
utilizadas para fins de protecdo patrimonial (hedge) e a exposicado da Classe a tais
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operacgdes corresponda a, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe.

2.8. O Fundo podera adquirir Ativos que tenham como contraparte, direta ou
indiretamente, o Gestor ou a Administradora, inclusive para fins de integralizacdo de
cotas, nos termos do 8 1° do art. 27, do art. 31 e doinciso IV do art. 32, todos do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

3. DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS E AMORTIZAGOES

3.1. Distribuicao de Resultados. A Classe deveradistribuir a seus cotistas no minimo
95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Anexo.

3.1.1. Os rendimentos auferidos poderao ser distribuidos aos cotistas, mensalmente,
conforme descrito no Quadro Resumo acima, a titulo de antecipagéo dos rendimentos
do semestre a serem distribuidos.

3.1.2. Somente as cotas subscritas e integralizadas farédo jus aos rendimentos relativos
ao més em que forem emitidas.

3.1.3. Farao jus aos rendimentos distribuidos pela Classe, em cada més, somente os
cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigagdes de integralizagcdo de cotas e
que estejam registrados na base de cotistas do Fundo no ultimo dia util do més do
anuncio da distribuicao de resultados.

3.1.4. O percentual minimo a que se refere este item serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao
atingir o referido minimo.

3.1.5. Entende-se por resultado da Classe o produto decorrente do recebimento direto
ou indireto dos valores das receitas de locagdo, ou arrendamento, ou venda ou cesséo
dos direitos reais dos imdéveis e/ou dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio da
Classe, conforme o caso, bem como os eventuais rendimentos oriundos de
investimentos em Ativos de Renda Fixa, subtraidas as despesas operacionais e as
demais despesas previstas neste Anexo para a manutengao da Classe, em conformidade
com a regulamentacgao em vigor.

3.1.6. AAdministradora podera constituir uma reserva de contingéncia, exclusivamente
com recursos da Classe, com valor equivalente de até 5% (cinco por cento) do
patriménio liquido e nos termos previstos em suas politicas internas,
independentemente da efetiva existéncia de contingéncias.

[ CLASSIFICAGAO: PUBLICA ]



3.2. Amortizagdoes. As cotas da Classe poderao ser amortizadas mediante prévia
aprovacao em Assembleia Especial da Classe, nos termos deste Regulamento, de acordo
com orientagbes da Gestora, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer
pagamento relativo aos Ativos e tais recursos ndo sejam reinvestidos no prazo maximo de
60 dias. Caso haja amortizagdo das cotas, esta sera realizada proporcionalmente ao
montante que o valor de cada cota representa relativamente ao patriménio liquido da
Classe, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

3.2.1. Sem prejuizo do disposto acima, caso restem recursos no caixa da Classe apés a
realizacdo de emissGes de Cotas e posterior aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, sera
realizada amortizagcdo antecipada das Cotas no montante de tal saldo de caixa,
resguardadas eventuais provisdes e/ou reservas preestabelecidas no Regulamento.

3.2.2. A amortizacao parcial das cotas de Classe para reducao do patriménio da Classe
implicarda a manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasido do
desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio da
Classe, com a consequente redugao do seu valor, na proporgado da diminuigao do
patriménio da Classe.

3.2.3. Quaisquer distribuicbes a titulo de amortizagcdo de cotas de Classe deverao
abranger todas as cotas da Classe, em beneficio de todos os cotistas e deverado obedecer
ao disposto neste Regulamento.

4. DA EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DE COTAS DE
CLASSE

4.1. Patrimonio da Classe. O patriménio da Classe serd representado pelas cotas da
Classe, as quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condicoes de emissao,
distribuicdo, subscri¢do, integralizacdo, remuneracdo e amortizagdo descritos neste
Regulamento e no suplemento ou prospecto referente a cada emissado de cotas da
Classe.

4.1.1. AClasseiniciou suas operagdes, anteriormente a entrada em vigor da Resolugao
175. O patriménio inicial da Classe foi formado pelas Cotas representativa da primeira
emissao (“Primeira Emissdo”), que correspondeu a 2.414.457 (dois milhdes,
quatrocentas e quatorze mil, quatrocentas e cinquenta e sete) Cotas, em série Unica, no
valor inicial de R$ 100,00 (cem reais) cada uma, totalizando o montante de R$
241.457.000,00 (duzentos e quarenta e um milhdes, quatrocentos e cinquenta e sete mil
reais).

4.2. Integralizagcdo. As cotas da Classe de cada emissao serao integralizadas em
moeda corrente nacional ou;se-aprovadoem—sede por meio de Assembteiade Cotistas;

[ CLASSIFICAGAO: PUBLICA ]



em—imoveis;,bem—como—em—direitos—retativosAtivos, desde gue compativeis com a
mévets;nostermos-dopolitica de investimento do Fundo, a critério do Gestor e observado
o disposto neste Regulamento, conforme definido no ato de aprovacéo da respectiva
emissdo e oferta, observado ainda o documento de aceitacdo da oferta ou do
compromisso de investimento, caso aplicavel, e conformedefinidoo quanto disposto no
suplemento ou prospecto, se houver.

4.2.1. Aintegralizacdo em imdveis, bem como em direitos reais sobre bens imoéveis sera
realizada mediante aprovagdo em Assembleia de Cotistas, observado o previsto no artigo
9 e seus paragrafos do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175, bem como a politica de
investimentos da Classe, o qual devera ocorrer na forma e prazos fixados no documento
de aceitacédo da oferta ou compromisso de investimento, conforme o caso.

4.3. Direito de Preferéncia no Mercado Secundario. Os cotistas ndo terao direito de
preferéncia na transferéncia das cotas negociadas no mercado secundario, as quais
poderao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, conforme disposto neste item,
observadas as restricoes previstas neste Regulamento e regulamentacéao aplicavel.

4.3.1. A aquisicao das cotas pelo investidor mediante operacéo realizada no mercado
secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia
aostermos e condicbes deste Regulamento e, se houver, do prospecto de cada emisséo,
em especial as disposic¢oes relativas a politica de investimento.

4.4. Novas Emissdes. A Administradora nao podera deliberar por realizar emissoes
de cotas da Classe sem prévia aprovacdo em Assembleia Especial de cotistas.

4.5. Cabera a Assembleia Especial de cotistas deliberar sobre novas emissdes das
cotas da Classe, incluindo, sem limitagao, a possibilidade de distribuigédo parcial e o
cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as
disposicdes da regulamentagao aplicavel e os critérios de fixagdo do valor de cada cota,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3

4.5.1. Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, os Cotistas
terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, inclusive em emissdes
autorizadas pela Administradora, caso permitido por este Anexo.

4.5.2. Asubscricdo das Cotas no ambito de cada oferta publica seré efetuada mediante
assinatura do pedido de reserva e/ou do boletim de subscricdo, que especificara as
respectivas condi¢cbes de subscricdo e integralizagcdo, e do termo de adesdo ao
Regulamento, por meio do qual o investidor devera declarar que tomou conhecimento e
compreendeu os termos e clausulas das disposicdes do presente Anexo, em especial
daqueles referentes a politica de investimento.

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]



4.5.3. Sendo aprovada pela Assembleia Especial de Cotistas uma nova emissao de
Cotas, é facultada a integralizagdo das novas Cotas emitidas mediante a realizagao de
chamadas de capital, devendo a Assembleia Especial de Cotistas que aprovar a referida
emissao e o eventual compromisso de investimento a ser firmado na época prever as
regras e prazos para referida chamada de capital.

4.5.4. O preco de emissdo das novas Cotas devera ser fixado rapelo Gestor ou pela
Assembleia Especial de Cotistas que deliberar sobre a nova emissao, tendo-se em vista:
(i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liguido contabil atualizado da Classe e o numero de Cotas emitidas, (ii) as perspectivas de
rentabilidade da Classe;ot conforme indicado pelo Gestor, (iii) o valor de mercado das
Cotas ja emitidas; e/ou (iv) valor atribuido por meio de laudo de avaliagcéo elaborado por
terceiro independente para as cotas do fundos e/ou seus Ativos.

4.5.5. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes da subscricdo total ou
parcial das cotas ofertadas, se prevista a subscri¢cdo parcial, observado o montante
minimo disposto nos respectivos suplementos, ou cancelada a distribuicao anterior.

4.6. Restricoes aos Cotistas. Ndo ha restricdes quanto a limite de propriedade de
cotas da Classe por um Unico cotista.

4.7. Critérios de Isen¢ao para o Fundo e para a Classe. Para que o Fundo e para a
Classe sejam isentos de tributagcao sobre as suas receitas operacionais, conforme
determina a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou sécio
de empreendimentos imobiliarios investidos pela Classe poderd subscrever ou adquirir
no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, o percentual
maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pela Classe. Caso
tal limite seja ultrapassado, a Classe estara sujeita a todos os impostos e contribuigoes
aplicaveis as pessoas juridicas.

4.8. Critérios de Isencao para Cotistas Pessoa Fisica. Os rendimentos distribuidos
aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital e rendimentos auferidos na
alienacgdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobilidrio sujeitam-se a
incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, nos
termos do artigo 3°, inciso lll e paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de
2004, ficam isentos do imposto de renda os rendimentos distribuidos a pessoas fisicas
pelos fundos de investimento imobilidrio cujas cotas sejam admitidas a negociagéo
exclusivamente em bolsas de valores ou ho mercado de balcio organizado desde que o
Fundo possua, no minimo, 100 (cem) cotistas, e observado que a isengédo nao sera
concedida (i) ao cotista pessoa fisica titular de cotas que, individualmente, represente 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas cotas
lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (ii) ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas,
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definidas naforma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lein®9.779, de
19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais
da totalidade das cotas, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.
Os critérios para a concessao da isencéo do imposto de renda, acima descritos, poderéo
sofrer modificagdes conforme eventual alteragcio na legislacdo e na regulamentacdo em
vigor.

4.9. Auséncia de Garantia de Isengao. Ndo hd nenhuma garantia ou controle efetivo
por parte da Administradora, no sentido de se manter o Fundo com as demais
caracteristicas previstas na regulamentacéao aplicavel para isengéo do Fundo prevista no
item 4.7. acima e para a isencao do cotista pessoa-fisica prevista no item 4.8 acima.
Adicionalmente, a Administradora deverda distribuir semestralmente pelo menos 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o
Fundo na isencédo de tributacdo constante da Lei n® 9.779. Além das medidas aqui
descritas, a Administradora ndo podera tomar qualquer medida adicional para evitar
alteracoes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus cotistas.

5. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGO E ENCARGOS DA CLASSE

5.1. Taxa de Administracdo. A Classe pagard a Administradora a Taxa de
Administragéo.

5.1.1. A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragcao
sejam pagas diretamente pela Classe aos prestadores de servicos que tenham sido
subcontratados pela Administradora, desde que o somatdrio dessas parcelas nao
exceda o montante total da Taxa de Administracéao.

5.2. Taxade Gestao. A Classe pagard a Gestora a Taxa de Gestéao.

5.2.1. A Gestora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdo sejam pagas
diretamente pela Classe aos prestadores de servigos que tenham sido subcontratados
pela Gestora, desde que o somatoério dessas parcelas ndo exceda o montante total da
Taxa de Gestao.

5.3. Taxa de Performance. N Acobrancadetaxa—deperformanc eA Taxa de
Performance correspondera a 20% (vinte por cento) do montante que exceder o valor de
R$ 11,00 (onze reais) por cota, considerado o valor patrimonial da cota (“Valor da Cota”),
apurado na data-base de cada distribuicdo aos Cotistas.

5.3.1. A Taxa de Performance sera apurada pelo método do passivo, individualmente
por cota, incidindo exclusivamente sobre a valorizacdo positiva do Valor da Cota que
superar a respectiva Marca d’Agua (High Water Mark) vigente.
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5.3.2. Parafins de apuracao daTaxa de Performance, considerar-se-a: (a) O valor inicial
da Marca d’Agua sera de R$ 11,00 (onze reais) por cota; (b) A Taxa de Performance
somente sera devida caso o Valor da Cota, na data-base de apuracéao, seja superior a
Marca d’Agua vigente; (c) Apds cada evento de pagamento de Taxa de Performance, o
Valor da Cota apurado no fechamento do ultimo Dia Util imediatamente anterior a
respectiva data de distribuicdo passaréd a constituir a nova Marca d’Agua para fins de
apuracdo subsequente; e (d) Nao havera cobranca de Taxa de Performance sobre perdas
anteriormente incorridas até que o Valor da Cota volte a superar a ultima Marca d’Agua
estabelecida.

5.3.3. Periodicidade de Provisionamento: Didrio.

5.3.4. Periodicidade de Pagamento: A Taxa de Performance, quando devida, sera paga
semestralmente, por ocasido da realizacao de distribuicdes aos Cotistas. Apds cada
pagamento, iniciar-se-a novo periodo de apuracao, tendo como referéncia a nova Marca
d’Agua estabelecida nos termos do item 5.3.2, alinea “c)” acima.

5.4. Outras Taxas. Nao serdo cobradas da Classe ou dos cotistas taxas de ingresso ou
de saida. Nao obstante, a cada nova emissio de Cotas, a Classe podera cobrar taxa de
distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova
emissao de Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas ou pela Classe,
conforme for deliberado em Assembleia de Cotistas.

6. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
6.1. Representante de Cotistas. A Assembleia Especial da Classe podera eleger 1
(um) representante para exercer as fungdes de fiscalizagcdo dos empreendimentos ou

investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

6.1.1. A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo:

. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou

1. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100
(cem) cotistas.

6.1.2. O representante de cotista devera ser eleito com prazo de mandato unificado de

1 (um) ano, a se encerrar na préoxima Assembleia Especial que deliberar sobre a
aprovacgao das demonstragoes contabeis da Classe, permitida a reeleigéo.
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6.1.3. Afuncao de representante dos cotistas é indelegavel.

6.1.4. Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural
ou juridica, que atenda aos requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo lll da
Resolugdo CVM 175.

6.1.5. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a Administradora e aos
cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

6.1.6. O representante dos cotistas ndo receberdo qualquer tipo de remuneracéo pelo
exercicio de suas fungoes, salvo se aprovado de forma diversa em sede da Assembleia
de Cotistas por meio da qual for eleito.

6.1.7. As competéncias e deveres do representante dos cotistas estdo descritos nos
artigos 22 a 24 do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175.

7. DA LIQUIDAGAO DA CLASSE

7.1. Liquidacao. No caso de liquidagdo da Classe, o patrimbnio da Classe sera
partilhado aos cotistas na proporcdo de suas cotas, apds o pagamento de todos os
passivos, custos, despesas e encargos devidos pela Classe, as cotas serdo amortizadas
em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio da Classe, se foro
caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia Especial.

7.1.1. A liquidagdo da Classe sera feita, necessaria e obrigatoriamente, pela
Administradora, sendo vedado a Assembleia de Cotistas deliberar pela transferéncia
dessa atribuicdo para quem quer que seja.

7.1.2. Para o pagamento da amortizagao sera utilizado o valor do quociente obtido com
a divisdo do montante obtido com a alienagao dos ativos da Classe pelo numero das
cotas emitidas pela Classe.

7.1.3. Nas hipoteses de liquidagao da Classe, o auditor independente devera emitir
relatério sobre a demonstracdo da movimentagdo do patrimbnio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes contabeis auditadas
e a data da efetiva liquidagao da Classe.

7.1.4. Devera constar das notas explicativas as demonstragcbdes contabeis da Classe
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigoes
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.
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7.1.5. Liquidada a Classe, os Cotistas passardo a ser os Unicos responsaveis pelos
processos judiciais e administrativos da Classe, eximindo a Administradora, a Gestora e
quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou
Onus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa destes.

7.1.6. Nas hipoteses de liquidagao ou dissolugao da Classe, bem como de renudncia ou
de substituicdo da Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar
imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e
administrativos de que a Classe seja parte, de forma a excluir a Administradora do
respectivo processo.

7.1.7. Os valores provisionados em relagao aos processos judiciais ou administrativos
de que a Classe seja parte nao serdo objeto de partilha por ocasido da liquidacao ou
dissolugao até que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou
administrativos seja efetivada, deixando a Administradora de figurar como parte dos
processos.

7.1.8. A Administradora e a Gestora, em hipétese alguma, apds a partilha, substituicao
ou renulncia, serdo responsaveis por qualquer depreciagdo dos ativos ou por eventuais
prejuizos verificados no processo de liquidagéo, exceto em caso de comprovado dolo ou
culpa.

7.2. Encerramento. Apds a partilha do ativo, a Administradora devera promover o
cancelamento do registro da Classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de
15 (quinze) dias, da ata da assembleia de cotistas que tenha deliberado a liquidacéao: (i)
o termo de encerramento firmado pela Administradora, em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia de Cotistas por meio da qual se tenha deliberado a
liguidagao, quando for o caso; (ii) a demonstragdo de movimentagcao de patrimdnio da
Classe, acompanhada do parecer do auditor independente; e (iii) o0 comprovante da
entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ. E vedado & Administradora cancelar o
registro de funcionamento caso a Classe figure como acusado em processo
administrativo sancionador perante a CVM pendente de encerramento.

8. DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

8.1. Informacodes Periddicas e Eventuais. As informacgdes periddicas e eventuais
sobre a Classe devem ser prestadas pela Administradora aos cotistas na forma e
periodicidade descritas no Capitulo VIl do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175.
8.1.1. Adivulgacao de informacgdes deve ser feita na pagina da Administradora na rede

mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantida disponivel aos cotistas em sua sede.
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8.1.2. Para fins do disposto neste Regulamento, consideram-se validas as informacgodes
remetidas aos cotistas por meio eletronico ou a eles disponibilizadas por meio de canais
eletrénicos, inclusive para convocagcado de assembleias gerais e procedimentos de
consulta formal, sendo também considerado o correio eletrébnico uma forma de
correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas.

9. FATORES DE RISCO

9.1. Fatores de Risco. A integra dos fatores de risco atualizados a que a Classe e os
cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em
conformidade com o Suplemento K da Resolugdo 175, devendo os cotistas e os
potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

9.2. O Fundo, Administrador e o Gestor ndo garantem rentabilidade associada ao
investimento no Fundo. A verificacdo de rentabilidade passada obtida pelas Cotas de
outros fundos de investimento imobiliario do passado ou existentes no mercado a época
da realizacdo da Oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

* k k%%
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